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1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt GroRRenhain stellt fir die 2009 und 2010 eingemeindeten neuen Ortsteile der ehemaligen

Gemeinden Zabeltitz und Wildenhain ein Dorfentwicklungskonzept (DEK) auf:

Gemeinde Wildenhain Gemeinde Zabeltitz
(2009 eingemeindet) (2010 eingemeindet)
Wildenhain Zabeltitz
Bauda Treugebohla
Walda Gorzig
Kleinthiemig Nassebdhla
Colmnitz Stroga

Uebigau

Skaup

Strauch

Skafchen

Krauschiitz

Dieses soll nicht im Sinne klassischer ortlicher Entwicklungskonzepte erstellt werden, sondern in
Anlehnung an integrierte stadtische Entwicklungskonzepte (INSEK) neben stadtgestalterischen
Aspekten auch funktionale, demographische, infrastrukturelle Aspekte betrachten. Es handelt sich

somit um ein strategisch ausgerichtetes Entwicklungskonzept.

Das DEK soll der Verwaltung einen Uberblick tiber die aktuellen Problemlagen und die anstehenden

Aufgaben in den neuen Ortsteilen geben.

In  umfassenden Vororterfassungen und unter Einbindung der Ortschaftsrate sowie der
Stadtverwaltung GroRRenhain wurden die stadtebaulichen und strukturellen Potentiale und Defizite im
Plangebiet erfasst. AuRerdem wurden bereits vorhandene Entwicklungskonzepte und Planungen

berlcksichtigt.

Auf dieser Grundlage wurden kommunale Handlungsschwerpunkte mit dem Ziel einer réaumlich-
funktionalen Aufwertung herausgearbeitet. Diese werden in ortsteilbezogenen Bestands- und
Konfliktplanen sowie Handlungskonzepten dargestellt. Die sich aus den einzelnen
Handlungsschwerpunkten ableitenden MaRnahmen werden in einem flexiblen MaZnahmenkatalog mit

festgelegten Handlungsprioritédten systematisch erfasst.

Verwaltung und Ortschaftsrate wurden zum DEK beteiligt. Die Offentlichkeit wurde mittels 6ffentlicher
Auslegung sowie Diskussionsforen vor Ort in die Konzeption einbezogen. Die Hinweise und

Anregungen aus dem Beteiligungsprozess wurden ins DEK eingearbeitet.

Im Ergebnis erhdlt die Stadtverwaltung einen abgestimmten Handlungsleitfaden fur die kommenden 5
— 10 Jahre, der auch als Entscheidungsgrundlage fir zukunftige Haushaltsplanungen herangezogen

werden kann.
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2 Ausgangssituation

2.1 Lageim Raum / Naturrdumliche Einordnung

Das Plangebiet liegt im Landkreis Mei3en und reicht im Norden bis an die sachsische Landesgrenze
zum Land Brandenburg.
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Abb.: Lage im Raum

Naturraumlich gehort das Plangebiet zum ,Séchsischen L6Rgefilde* und wird innerhalb dieses
Naturraumes der ,GroRRenhainer Pflege* zugeordnet. Die ,GroRenhainer Pflege" ist eine alte
Kulturlandschaft mit hohem Anteil an Ackerbau. Gemachlich windet sich die Réder durch liebliche
Wiesen und Auen. Teich- und Parklandschaften geben der Grol3enhainer Pflege ein stimmungsvolles
Gepréage. Die ,GroRenhainer Pflege* liegt im Ubergangsbereich vom Mittelgebirge zum Tiefland.

Insgesamt umfasst das Plangebiet eine Flache von 8.626 ha.
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2.2 Allgemeine Planungsvorgaben

Landesentwicklungsplan Sachsen 2003 (LEP 2003)

Der LEP 2003 kategorisiert das Plangebiet als l&andlichen Raum. Folgende allgemeinen Ziele (Z) und
Grundsatze (G) sind fur den léandlichen Raum beachtlich:

e Der landliche Raum ist unter Berlcksichtigung seiner Eigenart mit seinen vielfaltigen
Funktionen als eigenstandiger und zukunftsfahiger Lebensraum zu bewahren und weiter zu
entwickeln. (G)

o Die dezentrale Siedlungsstruktur des landlichen Raumes ist durch die funktionale Starkung
seiner Zentralen Orte und die Verbesserung ihrer Erreichbarkeit zu festigen. (2)

o Zur Aufrechterhaltung von offentlichen und privaten Infrastruktur- und
Dienstleistungsangeboten sollen im landlichen Raum vernetzte und / oder mobile
Versorgungsstrukturen eingerichtet werden. (G)

¢ Im landlichen Raum sollen die Land- und Forstwirtschaft, die gewerbliche Wirtschaft sowie der
Tourismus als wichtige Wirtschaftsfaktoren erhalten und gestéarkt werden. (Z)

e Im l&ndlichen Raum sollen auRerhalb der Siedlungsflachen grol3e unzerschnittene Freiflachen
erhalten werden. (2)

Die Sachsische Staatsregierung hat 2010 die Fortschreibung des LEP 2003 (einschlieRlich des
Landschaftsprogramms) beschlossen. Es ist beabsichtigt, den fortgeschriebenen
Landesentwicklungsplan im Jahr 2012 (LEP 2012) in Kraft zu setzen.

Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge

Die 1. Gesamtfortschreibung des Regionalplans ,,Oberes Elbtal/Osterzgebirge” (2009) enthalt fir das
Plangebiet folgende relevanten Darstellungen:

o Das Plangebiet wird durchschnitten von der regionalen Verbindungs- und Entwicklungsachse
im Bereich des schienengebundenen Nahverkehrs (Bahnlinie Berlin — Grol3enhain - Dresden)
und der regionalen Verbindungs- und Entwicklungsachse im Zuge der Bundesstral3e B 98
(Zeithain - Grof3enhain — Thiendorf - Konigsbrick).

e Teile des Plangebietes sind als Gebiet mit Eignung bzw. Ansatzen fir eine touristische
Entwicklung gekennzeichnet. Hier soll der Tourismus als ergéanzender Wirtschaftsfaktor weiter
entwickelt werden. Dazu sollen die gebietsspezifischen Potentiale, insbesondere die fir eine
landschaftsbezogene naturnahe Erholung erlebniswirksamen Landschaftsteile und
kulturhistorischen Besonderheiten und Sehenswirdigkeiten, touristisch erschlossen werden.
Eine ergénzende bedarfsgerechte touristische Infrastruktur soll schrittweise geschaffen
werden.

e Zabeltitz ist als ein regional bedeutsamer Schwerpunkt des Naherholungs- und
Ausflugsverkehrs ausgewiesen. Hier ist die historisch wertvolle Bausubstanz zu erhalten und
zu pflegen bzw. die Zuganglichkeit zu den kulturhistorischen Sehenswiirdigkeiten und/oder zu
landschatftlich attraktiven Anziehungspunkten der Umgebung in geeigneter Form zu sichern
und gegebenenfalls zu erweitern.

Der Regionalplan im Bereich der Windenergienutzung wird derzeit fortgeschrieben. Der gegenwartige
Entwurfsstand (2010) sieht im Plangebiet ein grof3flachiges Vorrang-/Eignungsgebiet Wind sudlich des
Ortsteils Strauch vor (Vorrang-/Eignungsgebiet Wind Stroga).
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Flachennutzungsplanung

Far

das Plangebiet liegt der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan der ehemaligen

Verwaltungsgemeinschaft Zabeltitz (2005) vor, der folgende allgemeinen Planungsziele formuliert;

Die stadtebauliche Zielstellung wird in erster Linie in der Erhaltung der bestehenden Ortslagen
und ihrer Bausubstanz und der jeweils angemessenen und mafvollen Weiterentwicklung
bestehen. Die vorhandenen Ortsbilder sollen erhalten bleiben und durch weitere Sanierung
und Dorfentwicklung eine Verbesserung des &ufReren Erscheinungsbildes erreicht werden.
Ortserweiterungen sind nur fir wenige notwendige Bauflachen zur Eigenentwicklung
vorgesehen.

Da es sich bei dem Planungsraum um ein Gebiet mit teilweisen Ansétzen fiir eine touristische
Eignung handelt, wird insbesondere in Zabeltitz dem Ausbau der touristischen Infrastruktur
besondere Bedeutung zukommen.

Fur das Plangebiet werden folgende Planungsleitbilder aufgestellt:

Ausreichende Bereitstellung von Baufldchen fiir Wohnbebauung unter Beachtung des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Vorrangige Nutzung von Bauliicken und
maldvolle Erganzung in strukturell ausgewéhlten Bereichen. Neue Baugebiete missen den
tatsachlichen Bedurfnissen entsprechen und stadtebaulich-strukturell mit der vorhandenen
Struktur Gbereinstimmen (Ortsabrundung — keine Ortserweiterung). Neuausweisung von
Wohnbauflachen hauptséachlich in den Siedlungskernen von Zabeltitz und Wildenhain. Noch
vorhandene intakte Ortsréander sollen mit ihren vorgelagerten Obstwiesen bzw. Obst- und
Nutzgéarten in ihrem Erscheinungsbild erhalten bleiben. Sie stellen wichtige Bindeglieder
zwischen Bebauung und Landschaft dar und dienen der harmonischen Einordnung der
Ortschaften in die Umgebung.

Sicherung vorhandener ortsanséssiger Gewerbeunternehmen und Stabilisierung der
gewerblichen Infrastruktur. MaRRvolle Neuausweisung von Gewerbeflachen nur in Zabeltitz und
Kleinthiemig. Vorhandene Gewerbestandorte sind zu sichern.

Sicherung und Bestandsschutz der landwirtschaftlichen Produktionsstéatten.
Landwirtschaftliche Flachen mit glnstigen natirlichen Bedingungen sind als Erwerbsquelle
von Bebauung oder anderen Fremdnutzungen freizuhalten. lhre Gliederung durch
Feldgehdlze und Windschutzpflanzungen tragt auch zur Aufwertung der Landschaft bei.

Ausreichende Ausstattung mit Einrichtungen fir den Gemeinbedarf. Ein angemessenes
Angebot an Gemeinbedarfseinrichtungen ist fir die Birger ein wesentliches Merkmal der
Lebensqualitat vor Ort. Der gegenwartige Ausstattungsgrad ist zufriedenstellend. Investitionen
werden  hauptsachlich fir den Erhalt und den Bestandsausbau bendtigt.
Flachenerweiterungen und Neuinvestitionen sind nicht geplant.

Entwicklung bzw. Unterstitzung einer dem Orts- und Landschaftsbild entsprechenden
Baukultur® zum Schutz des stadtebaulichen Erscheinungsbildes und der umgebenden
Landschaft. Die Mafstéblichkeit jeglicher Bebauung soll der vorhandenen Ortstypik
entsprechen. Die Frage des Umgebungsschutzes ist dabei besonders zu beachten.
Insbesondere sind der Einsatz ortstypischer Materialien und Bauweise bis hin zur farblichen
Gestaltung der Objekte zu fordern. Die Erhaltung der gewachsenen Ortsstruktur ist ein
wichtiger Beitrag zur Wahrung der Identitdt der Ortschaften. Deshalb sollten bei nicht
abwendbaren Abrissen von Gebauden an dieser Stelle Ersatzbaukérper errichtet werden, die
durch die Gebaudestellung, Grolke, Grundflache, Proportion, Dachform, Farbgebung und
Materialauswahl an die vorhandenen Bebauung anpassen und damit sowohl zur Erhaltung
der Bebauungsstruktur als auch des Erscheinungsbildes beitragen.

Schutz der Landschaft vor weiterer Zersiedelung

Ausbau des Fremdenverkehrs. Unter Nutzung der vorhandenen Potentiale inshesondere in
Zabeltitz (Schlosspark mit Barockgarten) und Walda (Schlosspark mit ehemaligem Rittergut)
soll die touristische Infrastruktur weiter ausgebaut werden.

Schaffung neuer Angebote fiir den Sport- und Freizeitbereich. Ausbau bestehender Sport- und
Spielanlagen Neubau von Sporteinrichtungen vorrangig in den Hauptorten.
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Der Flachennutzungsplan weist im Plangebiet insgesamt

(einschlief3lich 50% in Mischbauflachen):

ZABELTITZ

5,65 ha geplante Wohnbauflache
(davon 1,73 ha planungsrechtlich
gesichert durch B-Plan)

Bestand

JHEN

TREUGEBOHLA

GORZIG

0,99 ha geplante Mischgebietsflache

(davon 0,23 ha planungsrechtlich gesichert
durch Ergénzungssatzung und 0,76 ha durch
B-Plan ,,Gorzig-West")

Aufhebung Teilbereich rechtskraftiger B-Plan
,GOrzig-West“ empfohlen (1,04 ha geplante
Mischgebietsflache).

Wohnbauflachen
Gemischte Bauflachen
Gemeinbedarfsfidchen

Gewerbliche Baufliche

BN

10,39 ha geplante Wohnbauflache aus

Wohnbauflache
verbindliche
Plangebietsreserve
Aligemeines Wohngebiet

Gewerbliche Bauflache

Gewerbegebiet E
"Zabeltitz"
192 ha

Wohngebiet
“Zabellitz"
3,92ha

Abb.: Bauflachenulbersicht Zabeltitz im Flachennutzungsplan

Abb.: Bauflachenubersicht Treugebéhla im Flachennutzungsplan

Aufhebung B-Plan
“Gorzig-West"
MI 1,04 ha / GE 1,30 ha

ng
“Ortseingang Gorzig”
0,23 ha

Abb.: Bauflachenlbersicht Gorzig im Flachennutzungsplan
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NASSEBOHLA

0,20 ha geplante Mischgebietsflache
(planungsrechtlich gesichert durch

Erganzung
"Ostlicher Ortseingang"
0.20 ha

Ergénzungssatzung)
Abb.: Bauflachenubersicht Nassebohla im Flachennutzungsplan
STROGA :
Wohngebiet
0,57 ha geplante Wohnbauflache FNP Stroga 057 e
Abb.: Bauflachenulbersicht Stroga im Flachennutzungsplan
UEBIGAU
Abb.: Bauflachenutbersicht Uebigau im Flachennutzungsplan
SKAUP

<

Abb.: Bauflachenubersicht Skaup im Flachennutzungsplan

OKTOBER 2012



DORFENTWICKLUNGSKONZEPT DER STADT GRORENHAIN FUR DIE NEUEN ORTSTEILE

WILDENHAIN, BAUDA, WALDA, KLEINTHIEMIG, COLMNITZ, ZABELTITZ, TREUGEBOHLA, GORZIG, NASSEBOHLA, STROGA, UEBIGAU, SKAUP, STRAUCH, SKARCHEN, KRAUSCHUTZ

SKASSCHEN

0,44 ha geplante Wohnbauflache FNP
(teilweise planungsrechtlich gesichert durch
Ergénzungssatzung)

KRAUSCHUTZ

STRAUCH

0,24 ha geplante Wohnbauflache
(planungsrechtlich gesichert durch
Erganzungssatzung)

WILDENHAIN
2,90 ha geplante Wohnbauflache

Ortsabrundung
Skalchen

0.44 ha

Abb.: Bauflachenlbersicht SkalRchen im Flachennutzungsplan

Abb.: Bauflachenlbersicht Krauschitz im Flachennutzungsplan

Erganzungssatzung

Abb.: Bauflachentbersicht Strauch im Flachennutzungsplan

potentielle
Ortserweiterung
245ha

Erweiterung Plangebiet
"Skassaer Strasse”
0.45 ha

=

Abb.: Bauflachenulbersicht Wildenhain im FNP
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WALDA
Abb.: Bauflachenlbersicht Walda im Flachennutzungsplan
KLEINTHIEMIG
Gewerbeflache
Kieinthiemig
1,66 ha
Abb.: Bauflachenubersicht Kleinthiemig im Flachennutzungsplan
BAUDA
Aufhebung rechtskraftiger B-Plan

~Wildenhainer Straf3e* empfohlen (1,46 ha
geplante Wohnbauflache und 0,33 ha
geplante Mischgebietsflache)

Aufhebung B-Plan
“Wildenhainer Strasse”
MI 0,33 ha /WA 1,46 ha

Abb.: Bauflachentbersicht Bauda im Flachennutzungsplan

d

COLMNITZ

P |

Abb.: Bauflachenubersicht Colmnitz im Flachennutzungsplan
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Landschaftsplanung

Folgende Zielvorstellungen der jeweiligen Landschaftsplane sind fur das Plangebiet zu nennen:

e Der Landschaftsraum auferhalb der geschlossenen Ortslagen ist vor einer weiteren
Zersiedlung zu bewahren. Die bauliche Entwicklung der Gemeinde sollte durch malvolle
Abrundung und Erweiterung vorhandener Siedlungsbereiche unter Beachtung der Belange
von Naturschutz und Landschaftspflege erfolgen. Neubebauung ist durch entsprechende

grunordnerische MalRnahmen in die Landschaft einzubinden.

e Die historischen Dreiseithéfe sind als pragende Dorfstruktur zu pflegen und zu erhalten. Bei
Neubebauungen sollte auf die Wahrung des Dorfcharakters geachtet werden. Die i. d. R. das

Ortsbild stérenden Stallanlagen, Gewerbe- und Neubaugebiete sind einzugrtinen.

e Streuobstwiesen, Hausgarten und Obstgarten sind als landschafts- und ortstypische Elemente
zu erhalten. Sie sind natirliche Bindeglieder zwischen bebauter Ortslage und freier

Landschaft und binden die Bebauung harmonisch in die Landschaft ein.

e Den wenigen noch vorhandenen Waldflachen und Restgehélzen kommt aufgrund der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Umgebung besondere Bedeutung zu. Sie sind zu

erhalten und durch "Trittstein"- und lineare Biotope miteinander zu verbinden.

Die

Kiefernwalder sind durch Einbringen von Laubgehélzen entsprechend der potentiellen

natdrlichen Vegetation aufzuwerten.

e Trotz der bodenseitig unglinstigen Bedingungen stellt die Landwirtschaft einen wesentlichen
Wirtschaftsfaktor dar, der die Kulturlandschaft stark pragt. Sie sollte deshalb unbedingt
erhalten werden und durch die Veredlung Uber tierische Erzeugnisse auf ertragsschwachen

Standorten stabilisiert werden.

e Zur Aufwertung des Landschaftshildes ist eine Verkleinerung der Schlaggré3en und die Pflege
bzw. Anpflanzung von Hecken und Feldgehélzen zur Gliederung der Acker vorzusehen.
Ehemalige umgeackerte Feldwege, die sich noch in kommunalem Eigentum befinden, sollten

neu angelegt und bepflanzt werden.

e Zur Verringerung der aufgrund der leichten Boden hohen Erosionsgefahr
Windschutzhecken gepflanzt werden.

sollten

e Die FluBniederungen von Rdder und Elligastbach préagen das Landschaftshild stark und sind,
zusammen mit den gréReren Graben, dkologisch und fiir den Biotopverbund sehr wertvoll. Die
Bachlaufe sind in ihrem naturnahen Zustand zu erhalten bzw. an verbauten und regulierten
Abschnitten zu renaturieren. Auf3erhalb der Ortslage sind Uferschutzstreifen von beidseitig 10
m Breite aus der Nutzung zu nehmen, von jeglicher Bebauung freizuhalten und
standortgerecht zu bepflanzen, womit ein wesentlicher Beitrag zum Biotopverbund, zur

Stabilisierung der Ufer und zur Schaffung von Lebensraum geleistet wird.

o Eine Markierung der Strassen und Wege durch Baumpflanzungen belebt das Landschaftsbild
und pragt die Landschaft. Lickige Obstbaumreihen sollten mit Obstgehdlzen nachgepflanzt

werden.

e Im Regionalplan ist das Gebiet der Rdderaue und um Zabeltitz als Gebiet mit
Eignung/Ansatzen fir eine fremdenverkehrliche Entwicklung ausgewiesen. Ein Ausbau des
Rad- und Wanderwegenetzes wirde unter Einbringung von touristischen Attraktionen (z. B.
Reiterhof, Bauernmuseum, Fahrradverleihstation, Anlage von Trimm-Dich-Strecken, Ferien
auf dem Bauernhof) und der Beibehaltung der alten Dorf- und Gebé&udestrukturen

(Dreiseithtfe, Anger) die touristischen Mdglichkeiten vergréf3ern.

e Der Zabeltitzer Barockpark ist wesentlicher Tourismusbaustein und historisches Dokument der
Gartenkunst und ist in seinem Bestand zu schiitzen und zu pflegen. Eine weitere wesentliche,
die Attraktivitat der Gemeinde erhdhende Aktivitat ist auch in der Sanierung des geschiitzten

ehemaligen Gutsparkes in Strauch zu sehen.
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Integriertes landliches Entwicklungskonzept (ILEK)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Elbe-Rdder-Dreiecks, welches im Oktober 2007 vom Sachsischen
Staatsministerium fir Umwelt und Landwirtschaft zum Leader-Gebiet ernannt wurde und damit bis
2013 Hoéchstfordergebiet im Rahmen des Férderprogramms ,Integrierte Landliche Entwicklung” (ILE)
ist. Gesetzliche Grundlage fur diese Forderung ist die Richtlinie fur Integrierte Landliche Entwicklung
(ILE/2007) des Sachsischen Staatsministeriums fir Umwelt und Landwirtschaft. Das
Entwicklungsprogramm fir den landlichen Raum (EPLR) beschreibt die Umsetzung der Forderung auf
strategischer Ebene.

Basis fur die Entwicklung bildet das Integrierte landliche Entwicklungskonzept (ILEK) fur das Elbe—
Roder-Dreieck (2007). Dieses stellt folgendes Leitbild fir die Region auf: ,Im Vordergrund steht die
Fortsetzung der gewerblich / industriellen Entwicklung des Elbe- Réder- Dreieckes, unterstiitzt durch
flankierende Handlungsfelder. Die Vision fir die ndchsten 15 Jahre ist eine wirtschaftlich gesunde
Region, in der Gewerbe und Industrie im Einklang mit dem Wohnen und Erholen im Griinen steht.,
woraus folgende Leitlinien abgeleitet wurden:

e Forderung des arbeitsplatznahen Wohnstandortes in landlicher / griiner Umgebung
e Vermittlung eines positiven Image fur Landschaft und Lebensqualitat

e Entwicklung und Einbindung von Wirtschaft, Gewerbe u. Bildungseinrichtungen.

Daraus wurden zahlreiche MalRnahmen und Projekte abgeleitet, die auch das Plangebiet der
ehemaligen Gemeinden Wildenhain und Zabeltitz betreffen, u.a. folgende bereits bewilligte Projekte
(tlw. schon realisiert):

¢ Projektmanagement Mobiler Marktplatz

e Breitbandanalyse ehemalige Gemeinden Wildenhain und Zabeltitz
e Studie medizinische Versorgung

e Touristisches Wegenetzkonzept Elbe-Rdder-Dreieck

e Altes Schloss Zabeltitz: SanierungsmaflRnahmen und Umnutzung von R&umlichkeiten fir
Kiefernchirurgie

e Umnutzung einer leerstehenden Scheune zum Gemeindezentrum  Wildenhain-
"Kirchenscheune Wildenhain" inklusive Einrichtung einer Arztpraxis

e Erhaltung AuRenhullen der Kirchen Zabeltitz, Walda und Colmnitz
o Neugestaltung Park Walda inklusive Schaffung eines Parkzugangs
e Neuanlage eines Spielplatzes in Wildenhain und Zabeltitz

e Aufwertung Fest- und Spielplatz Colmnitz

e K 8571 Wildenhain Ortslage: Ausbau von Gehwegen und Erneuerung StralRenbeleuchtung
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Kommunale Entwicklungskonzepte
Folgende kommunalen Entwicklungskonzepte liegen fir das Plangebiet vor:
e Dorfentwicklungsplanung Walda (1999)
e Rahmenkonzept Bauda (2010)
e Rahmenkonzept Wildenhain (2010)
e Jugendeinrichtungen-Entwicklungskonzept der Stadt GroRenhain
e Spielplatzentwicklungskonzept der Stadt Grof3enhain (2010)
o Radwegekonzept der Stadt Grol3enhain (Entwurf 2012)

Schutzgebiete
Im Plangebiet existieren folgende Schutzgebiete:
e Uberschwemmungsgebiet ,GroRe Roder”
e Trinkwasserschutzgebiet ,Frauenhain®
e EU-Vogelschutzgebiet ,Unteres Rédertal*
o FFH-Gebiete ,R6deraue und Teiche unterhalb GrofRenhain“ und ,Elligastbachniederung®

e Landschaftsschutzgebiete ,Strauch-Ponickauer Hohenricken* und ,Mittlere Réderaue und
Kienheide*

e Naturschutzgebiet ,Réderwald Zabeltitz*
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2.3  Siedlungsentwicklung & Siedlungsstruktur

Wildenhain

Wildenhain wurde 1286 erstmals urkundlich
erwahnt und war 1298 Herrensitz.

Die Ortsstruktur weist auf ein Gassengruppendorf
mit einer Reihe von Sackgassen hin. 1764 gab es
11 Hausler und 52 Hufen je 10 Scheffel. Der Ort
gehdrte zum Rittergut Walda.

Die Einwohner lebten hauptsachlich von der
Landwirtschaft. Durch den 30jahrigen Krieg kam
es 1637 zu einem Grollbrand, der fast alle
Héuser im Ort vernichtete. Daraufhin verlieRen
viele Uberlebende das Dorf. Die Einwohner
kehrten jedoch wieder zuriick.

Bauda

Bauda fand seine erste urkundliche Erwahnung
im Jahr 1318.

Das StraRBenangerdorf mit Gewannflur war als
Landgemeinde Vorwerk und gehorte urspriinglich
zur Wistung Barnsdorf.
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Walda

Walda, urspriinglich  Waldowe (Waldaue)
genannt, wurde im Jahre 1220 erstmals
urkundlich erwahnt. Die Landgemeinde war ab
1254 Rittersitz, spater Vorwerk und 1551 — 1858
Rittergut. Die Siedlungsstruktur von Walda
entwickelte sich um eine moorige Quellwiese, den
heutigen Anger. Ortstypisch sind Dreiseitgehdfte
die sich um den Aurand anordneten, in dessen
Mitte sich Wiesen und Garten befanden sowie
Teiche, die durch ein Béchlein verbunden waren.
Schloss und Rittergut lagen am westlichen
Ortsrand. Noch heute ortsbildpragend sind die
Kirche, die Grundschule, die ehemalige
Wasserburg (das heutige Kinderheim), die
ehemalige Wassermuhle und der Park Walda.

Kleinthiemig

Kleinthiemig wurde 1378 erstmals urkundlich
erwahnt.

Die Siedlungsstruktur ist die eines typischen
Strallenangerdorfes mit Dreiseitgehéften und
Gewannflur. Am nordoéstlichen Ortsrand befindet
sich der ehemalige Dorfanger.

Colmnitz
Colmnitz wird erstmals im Jahr 1378 erwahnt.

Der kleine Ort ist als Vorwerk entstanden und
stellt sich als StraRenangerdorf dar. Bis 1696
gehdrte Colmnitz zum Rittergut Skassa.

OKTOBER 2012

16



DORFENTWICKLUNGSKONZEPT DER STADT GRORENHAIN FUR DIE NEUEN ORTSTEILE

WILDENHAIN, BAUDA, WALDA, KLEINTHIEMIG, COLMNITZ, ZABELTITZ, TREUGEBOHLA, GORZIG, NASSEBOHLA, STROGA, UEBIGAU, SKAUP, STRAUCH, SKARCHEN, KRAUSCHUTZ

Zabeltitz

Das Dorf Zabeltitz taucht erstmals 1207 als
LZablatwiz* (hinter den Sumpfen®) in alten
Urkunden auf.

Im Mittelalter schiitzte hier eine Wasserburg den
damals wichtigen Handelsweg der alten
Salzstralle. 1565 erfolgte der Umbau des
Wasserschlosses in ein Wohnschloss und 1580
der Bau der St.-Georgen-Kirche. Ab 1588 wurde
als Unterkunft fur das Dienstpersonal und die
Pferde anreisender Jagdgéaste ein Stallgebaude
im Renaissancestil — das heutige ,Alte Schloss" —
errichtet. AuRerdem wurden in dieser Zeit weitere
Nebengebaude und eine Roderbriicke gebaut.
Umgeben war die gesamte Anlage von einem
Wassergraben, und genutzt wurde das Schloss
als Jagdschloss.

1728 wurde Graf von Wackerbarth Eigentiimer
der Anlage. Dieser liel3 das alte Wohnschloss in
ein neues Barockschloss - das Palais — umbauen
und einen prachtigen Barockgarten nach dem
Vorbild von Versailles angelegen.

1808 vernichtete ein GrofRbrand nahezu den
gesamten Ort bis auf Kirche und Schloss.

In Folge der Bodenreform nach 1945 wurden die
Acker, Wiesen und einige Waldflachen an arme
Bauern vergeben. Schloss, Palais und
Barockgarten gingen in Volkseigentum Uber. Im
Alten Schloss befand sich von 1949 bis 1990 das
erste Landambulatorium Sachsens. Nach der
politischen Wende im Jahre 1989 wurde viel flr
die Erhaltung des historischen Erbes und die
Schaffung von touristischen Angeboten getan.
AuBerdem entwickelte sich Zabeltitz durch die
Schaffung mehrerer Eigenheimstandorte zu
einem attraktiven Wohnstandort.

Treugebdhla

Treugebohla wurde im Jahr 1284 als Bele
erstmals urkundlich erwahnt. Seine Entwicklung
ist eng mit der von Zabeltitz verbunden.

Treugebodhla ist als langes Gassendorf mit
Nebengasse entstanden. An der urspringlichen
Dorfform hat sich bis heute fast nichts geéndert.
Sie wird Uberwiegend von Dreiseithdfen gepréagt.
Als ehemalige Flurformen sind Gewannfluren zu
nennen.
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Gorzig

Erstmals erwahnt wurde Gorzig 1401 als
,Gorczk®. Siedlungsgeschichtliche Funde aus der
Bronzezeit weisen jedoch auf eine frihere
Besiedlung hin.

Das Dorf wurde durch den 30jahrigen Krieg stark
in Mitleidenschaft gezogen. 1638 zogen aufgrund
von Verwuistung und Seuchen alle Einwohner des
Dorfes weg. Zu Kriegsende (1648) war das Dorf
aber schon wieder bewohnt.

Gorzig ist ein typisches Bauerndorf. Der Ort ist
von der Dorfanlage her eine lange Sackgasse,
die von Zwei- und Dreiseith6fen gepragt ist.
Sehenswert sind neben der Kirche die Reste
einer alten Wassermiihle mit Mihlgraben. Die
Gemarkung wird von Gewannfluren gepragt.

Am westlichen Ortsrand entstand in den 90er
Jahren ein grol3es Einfamilienhausgebiet.

Nassebdhla

Nassebohla liegt an der wasserreichen Niederung
des Elligastbaches und verdankt dieser Lage
seinen Namen. Das 1406 erstmals als
.Nassebehle" erwéhnte Dorf wird schon seit alters
her von Bauern bewohnt.

Die Siedlungsanlage von Nassebohla als
Zeilendorf ist bis heute gut erkennbar. Eine
Ausdehnung des Ortes auf die 0stlich der
Dorfstralle gelegenen Flachen war und ist
aufgrund der vorhandenen feuchten Wiesen nicht
moglich. Der Ort wird Uberwiegend von
Dreiseithdfen bestimmt. In der Gemarkung waren
Gewannfluren pragend.

Zur Vermeidung der jahrlichen
Hochwasserschéden und zur Entwasserung der
nassen Wiesen wurde der Elligastbach 1927
begradigt. Auf Nassebohlaer Flur befindet sich
zudem ein Torfmoor.

Skaup

Die slawische Siedlung Skaup wird 1263 als
»Skup“ zum ersten Mal erwahnt.

Skaup sowie die Orte Uebigau, Krauschiitz und
Skaflchen sind von jeher auf sumpfigen und
morastigen Bdden entstanden. Noch vor etwa
150 Jahren gab es uberall Moortumpel und
Wassergallen.

Skaup war urspriinglich ein Fischerdorf mit einem
Teich im Bereich des heutigen Dorfangers.
Drainagen und Entwéasserungen haben jedoch
den Grundwasserspiegel gesenkt. Das gut
erhaltene  Angerdorf  wird  gepragt von
Uberwiegend Dreiseithéfen.
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Stroga

Stroga fand seine erste urkundliche Erwahnung
im Jahr 1378 (Stragow). Der Name bedeutet
soviel wie ,Wachplatz“. Stroga diente zeitweise
als Vorwerk von Zabeltitz, und war spéater
eigenstandiges Rittergut mit haufig wechselnder
Herrschaft.

Der Ort ist als Einzelgut mit Zeilendorf
entstanden. Die Anlage des Rittergutes mit
Schéferei und Mduhle wurde erganzt durch
Drescherhauser und Arbeitereinzelhduser entlang
der Stral3e. Die ursprungliche Flurform bestand
aus Gutsbldcken und Gutsweilern.

Not und Elend kamen Uber die Dorfeinwohner im
30-jahrigen Krieg, als die Pest grassierte und das
ganze Dorf bis auf das Rittergut und die Mihle
von den Schweden verwiistet wurde.

Von 1636 bis in die 60er Jahre des
20.Jahrhunderts gab es eine Schéferei in Stroga.
1869 wurde erstmals eine Brennerei erwahnt.
Von 1557 bis 1933 hatte der Ort eine
Wassermihle an der Elligast. Das Landgut mit
seinem Herrenhaus war bis 1945 in Privatbesitz.
Danach nutzte es die Sowjetarmee als
Versorgungsgut, bis es ab 1949 zum
volkseigenen Gut Stroga mit Schéferei und
umfangreicher neu eingerichteter
Schweinemasterei wurde. Durch das Volksgut
entstanden viele Doppel- und Reihenhauser auf
der Uebigauer StralRe, die das Dorfbild ebenso
wie die Freizeiteinrichtungen (z.B. Reiterhof) mit
pragen.

Nach der Wende wurde 1990 die ,Landgut
Stroga“® GmbH gegrundet, die 1993 von der
Benelli und Partner GbR gekauft wurde.

Uebigau

Uebigau wurde 1240 zum ersten Mal erwahnt als
.Ubegowe" (,Dorf der Flichtigen). Erste
Siedlungsspuren stammen jedoch bereits aus
einer Zeit von vor etwa 3000 Jahren. Sudlich der
Ortslage wurden Reste einer mittelalterlichen
Wasserburg nachgewiesen.

Noch heute ist die urspringliche Anlage des
Dorfes in ihren Grundziigen erkennbar:
Dreiseithéfe  bilden ein  Gassendorf  mit
Rundlingskern. Die Gemarkung war von
Gewannfluren gepragt.

Zum Ort gehorten ehemals eine
Hollanderwindmihle (stidlich des Elligastbaches)
sowie die noch heute am sudlichen Ortsausgang
vorhandene Wassermihle an der Elligast
(erstmals 1471 erwahnt).
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Strauch

Strauch wurde erstmals 1403 unter der
Bezeichnung ,Struch” erwéhnt. Die urspriingliche
Dorfanlage war ein Angerdorf und ein Rittergut.
Im Jahr 1842 wird Strauch wie folgt beschrieben:
"Das Rittergut hat ein schénes Schloss und
bedeutende Wirtschaftsgebdude. Das Dorf
besteht aus Kirche, Pfarre, Schule .... Das neue
Schloss gehdrt zu den regelméaRigsten und
schonsten Ritterbesitzen der Umgegend ...“. Die
Reste des Rittergutes, Pfarrhaus und Kirche
bilden den historischen Kern des Ortes. Das um
1700 erbaute Herrenhaus im  Stil der
Spatrenaissance  wurde 1949  abgerissen.
Bemerkenswert ist das alte, funktionsfahige
Backhaus im Ort. Das Dorf wird von Dreiseithtfen
und den Neubauerngehoften gepragt. Die
Gemarkung wird von Gewannfluren bestimmt.

SkaRchen

Im Jahre 1322 erfolgte unter dem Namen
Scassowchin die erste urkundliche Erwahnung.
Der Ort ist eine Ansiedlung friiherer Bewohner
von Skassa (Scassow), die ihrer neuen Heimat
den Namen ,Scassowchin® — Kleinskassa -
gaben.

Bis heute hat sich das urspriingliche Dorfbild mit
seinen um Dorfanger und Kirche gruppierten
Bauernhofen erhalten. Siedlungsstrukturell st
Skaflchen ein StralRendorf mit Gewannfluren.
Dreiseithdfe dominieren das Ortshild.

Bereits um 1540 wird in Skéafchen eine Schule
mit einem Raum erwahnt, in dem bis zu 60 Kinder
Unterricht erhielten. Nach mehreren
Erweiterungsbauten erhielt das Dorf 1983 eine
10-klassige Oberschule. Heute beherbergt das
Gebaude eine Forderschule fiir behinderte
Kinder.
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Krauschitz

Die erste urkundliche Erwdhnung von Krauschiitz
geht unter dem Namen "Kruszewicz" in das Jahr
1406 zuruck.

Krauschitz ist ein kleines Sackgassendorf,
dessen Ortsstruktur von Dreiseitgehéften aus
massiven Steinbauten dominiert wird.
Bemerkenswert sind einige unter Denkmalschutz
stehende alte Bauernhdfe und eine Kumthalle.
Die Gemarkung ist gepragt von Gewannfluren.
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2.4  Bevolkerungsentwicklung und demographische Prognose

Einwohnerzahlen / Bevdlkerungsentwicklung

Die Gesamteinwohnerzahl im Plangebiet betrug zum 31.12.2010 4.364 Einwohner.
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Abb.: Bevolkerungsverteilung im Plangebiet (Einwohnerzahlen) zum 31.12.2010

Ortsteil 31.12.2000 | 31.12.2005 | 31.12.2010 Anteil an Bevolkerungs-
(EW) (EW) (EW) Gesamtbevolkerung entwicklung
Wildenhain 497 495 478 11% -4%
Bauda 507 463 421 10% -17%
Walda-Kleinthiemig 623 635 569 13% -9%
Colmnitz 164 145 143 3% -13%
Zabeltitz 1.118 1.092 1.038 24% -71%
Stroga 139 120 132 3% -5%
Nassebdhla 124 122 110 3% -11%
Skaup 111 111 106 2% -5%
Skéalchen 244 217 186 4% -24%
Krauschutz 87 82 81 2% -7%
Uebigau 184 173 162 4% -12%
Strauch 316 296 281 6% -12%
Treugebohla 289 256 234 5% -19%
Gorzig 420 448 423 10% +1%
gesamt 4.823 4.655 4.364 100% -11%

In nahezu allen Ortsteilen ist bezogen auf den Zeitraum 2000 bis 2010 eine Abnahme der Einwohner
zu verzeichnen. Die Gesamteinwohnerzahl verringerte sich in diesem Zeitraum im Plangebiet um
insgesamt 459 Einwohner und damit um rund 11%. Die grof3ten Verluste weisen die Ortsteile
Skéaflichen, Treugebdhla und Bauda auf. Hier fallen die Bevélkerungsriickgange deutlich héher aus als
der o.g. Durchschnittswert von 11 % fir das Gesamtgebiet. Die Einwohnerzahlen der Ortsteile
Wildenhain, Walda-Kleinthiemig, Zabeltitz, Stroga, Skaup und Krauschitz verhalten sich relativ stabil.
Gorzig verzeichnet sogar einen Bevolkerungszuwachs aufgrund des neu entstandenen
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Wohngebietes. Der Rickgang der Bevolkerung ist vor allem auf die Wanderungsverluste und
Geburtenriickgange zuriickzufiihren (s.u.).

Altersstruktur im Plangebiet

Alter 31.12.2000 31.12.2005 31.12.2010
Anzahl Anteil in % Anzahl Anteil in % Anzahl Anteil in %

Uber 65 707 14,7% 838 18,0% 882 20,2%
40 - 65 1.555 32,2% 1.661 35,7% 1.680 38,5%
25-40 1.070 22,2% 874 18,8% 776 17,8%
15-25 673 13,9% 654 14,0% 406 9,3%

6-15 555 11,5% 351 7,5% 357 8,2%

0- 6 263 5,5% 277 6,0% 263 6,0%
gesamt 4.823 100% 4.655 100% 4.364 100%

Im Plangebiet ist, wie in der gesamten Bundesrepublik, eine akute Verschiebung innerhalb der
Altersstrukturen festzustellen.

So ist bezogen auf den Zeitraum 2000 bis 2010 ein Bevdlkerungsriickgang in den Altersgruppen 15 —
25 J. und 25 — 40 J. zu verzeichnen. Dem gegenlber wuchsen die Bevdlkerungsanteile der
Altersgruppen 40 — 65 J. und 65+.

2010 waren von der Gesamtbevolkerung 14,2% Kinder und Jugendliche, 65,6% im Ausbildungs- und
Erwerbstatigenalter und 20,2% im Rentenalter. 58,7% der Bevélkerung waren 2010 éalter als 40 Jahre.
Diese Uberalterung kann in der Zukunft zu sozialen Problemen fiihren.

Nattrliche und rdumliche Bevdlkerungsbewegung

Zeitraum 31.12.2000 — 31.12.2005 01.01.2006 — 31.12.2010
(Summe) (Summe)

Geburten 180 182
Sterbefalle 231 194
natirliche Bewegung -51 -12

Zuziuge 668 492

Fortziige 758 771
rdumliche Bewegung -90 -279

Saldo -141 - 291

Diese Zahlen des Plangebietes untermauern die konstante Bevolkerungsabnahme der letzten Jahre.
Dabei fallt insbesondere die hohe Zahl der Fortziige ins Gewicht, die vorallem auf die
Arbeitsmarktsituation zurtickzufihren ist. Im Zeitraum von 2000 bis 2005 haben in der Summe der 5
Jahre alle Ortsteile insgesamt mehr Personen durch Wegzug verloren als durch Zuzug gewonnen (-90
EW). Im Zeitraum von 2006 bis 2010 war dieser Verlust durch verstarkten Wegzug noch gravierender
(-279 EW). Der Wegzug stellt demzufolge eine zunehmende Problemlage dar. Aufféllig sind
insbesondere die Ortsteile Walda-Kleinthiemig, Zabeltitz und Goérzig.

Auch die natirliche Bevolkerungsentwicklung ist nicht ausgeglichen: Die Zahl der Sterbefélle
Uberwiegt gegeniuber den Geburten. Im Zeitraum von 2000 bis 2005 starben in der Summe der 5
Jahre in allen Ortsteilen insgesamt mehr Personen als geboren wurden (-51 EW). Im Zeitraum 2006
bis 2010 schwéchte sich diese Tendenz merklich ab (-12 EW).
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Bevdélkerungsprognose

Die 5. Regionalisierte Bevoélkerungsprognose fur den Freistaat Sachsen geht vom Bevolkerungsstand
2010 aus und stellt die demografische Entwicklung bis zum Jahr 2025 in 2 Prognoseszenarien dar.
Sie beruht auf Annahmen zu Geburtenhaufigkeit, Lebenserwartung und zur Entwicklung des
Wanderungsverhaltens. Fir das Gemeindegebiet der Stadt GroRenhain ergibt sich daraus folgende
Prognose:

Bevolkerungsentwicklung 2010 2025

Szenario 1 Szenario 2
Einwohner Stadt Grof3enhain 19.500 EW 16.500 EW -15,4% 15.900 EW -18,7%
Einwohner Plangebiet 4.364 EW 3.692 EW -15,4% 3.548 EW -18,7%

Der Bevolkerungsrickgang und die damit verbundene Alterung der Bevdlkerung werden weiter
anhalten. Im Jahre 2025 wird die Bevolkerungszahl von Grof3enhain voraussichtlich um 15,4% /
18,7% gegeniber dem Jahr 2010 verringern.

Appliziert man diese Prozentwerte auf das Plangebiet, so wird die Bevolkerungszahl im Jahre 2025
voraussichtlich 3.692 / 3.548 betragen. Das werden 672 (15,4%) / 816 (18,7%) weniger Einwohner
sein als im Jahre 2010.

Die Relationen zwischen Alt und Jung werden sich weiter verdndern. Die Zahl der ab 65-Jahrigen
steigt. Die Bevolkerung im Erwerbsalter wird gleichzeitig schrumpfen.

2.5 Wirtschaftsstruktur und Arbeitspléatze

Die Wirtschaftsstruktur im Plangebiet wird in erster Linie durch die Landwirtschaft gepragt. Die
Flachen und landwirtschaftlichen Anlagen werden udberwiegend von folgenden Unternehmen
bewirtschaftet: Agrargenossenschaft Bauda, Agrargenossenschaft Gorzig e.G., Agrargenossenschaft
Skéaflchen e.G. und Landgut Stroga (Benelli und Partner GbR). Landwirtschaft im Haupterwerb wird
aulBerdem von mehreren privaten Landwirten in Zabeltitz und einem Landwirt in Strauch betrieben,
daruber hinaus in allen Ortsteilen im Nebenerwerb und fiir den Eigenbedarf.

Neben der Landwirtschaft ist in fast allen Ortsteilen das produzierende Gewerbe mit einer Vielzahl
kleiner und mittlerer Betriebe vertreten. Darunter sind sowohl traditionelle Handwerks- und
Gewerbebetriebe zu finden, wie z. B. Backerei, Tischlerei oder Schmiede, als auch Unternehmen wie
Baubetriebe, Fuhrbetriebe und Speditionen oder das Kieswerk Strauch. Die Handwerks- und
Gewerbebetriebe sind entweder innerhalb der gewachsenen Ortsstrukturen angesiedelt oder sie
nutzen von der Landwirtschaft nicht mehr benétigte Gebaude nach. Der Flachennutzungsplan weist
in Zabeltitz, Stroga, Uebigau, Sk&Rchen und Kleinthiemig groRere Gewerbeflachen aus.

Der dritte Sektor der wirtschaftlichen Infrastruktur, die vorhandenen Einrichtungen der Dienstleistung,
Versorgung und Betreuung, ist eng verbunden mit der angestrebten Entwicklung des
Fremdenverkehrs. Diese Einrichtungen konzentrieren sich in erster Linie auf den Kernbereich des
Planungsraumes, den Ort Zabeltitz mit der Parkanlage, dem Palais, den Beherbergungsstatten und
dem Bauernmuseum.

Es ist anzunehmen, dass zahlreiche Einwohner im Plangebiet zur Arbeit auspendeln, beispielsweise
in die nahegelegenen Stadte GroRRenhain, Mei3en, Riesa und Dresden.
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2.6 Versorgung & Infrastruktur

Im Folgenden werden die in den Ortsteilen des Plangebietes vorhandenen Infrastruktureinrichtungen
dargestellt, die der Versorgung der Allgemeinheit dienen (insbes. Gemeinbedarf, Gesundheitsfiirorge,
Grundversorgung, technische Infrastruktur, Verkehr).

Schulen & Kinderbetreuung

Colmnitz

Infrastruktur Einrichtung / Angebot

. SCHULEN e Grundschule Zabeltitz (mit Hort)
e Forderschule SkafRchen fir geistig Behinderte (Diakonie)

KINDERTAGESSTATTEN e Kita Storchennest Zabeltitz
o Kita Zwergenland Skaflichen

e Kita Mausestiibchen Strauch
e Kita Kleine Strolche Wildenhain
¢ Kita Igelkinder Walda

SONSTIGE KINDER- e Kinderheim Walda
BETREUUNGSEINRICHTUNGEN

Fir die allgemeine schulische Ausbildung steht im Plangebiet die Grundschule in Zabeltitz zur
Verfligung. AuBerdem besteht in Skaf3chen eine Forderschule fiir geistig Behinderte. Mittelschulen
und Gymnasien existieren im Plangebiet nicht. Diese Bildungseinrichtungen werden vor allem in der
Stadt Grol3enhain besucht.

Kindertagesstatten befinden sich in Zabeltitz, Wildenhain, Strauch, Skaf3chen und Walda.
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Offentliche Verwaltung, Dorfgemeinschaftshauser, Feuerwehr, Jugendeinrichtungen

|
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|
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|
|
|
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|
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\‘G

Infrastruktur Einrichtung / Angebot

|
|
|
|

roRenhain

OFEENTLICHE VERWALTUNG e Zabeltitz: Burgerbiro + Standesamt

DORFGEMEINSCHAFTSHAUS e Dorfgemeinschaftshaus Bauda
¢ Dorfgemeinschaftshaus Colmnitz

e Sozialgeb&aude Gorzig

¢ Dorfgemeinschaftshaus Nassebdhla (Gemeindehaus)

e Kneippvereinsgebdude Stroga (kommunal)

e Gemeindehaus Wildenhain (langfristig Kirchenscheune)

@ FEUERWEHRSTANDORTE ¢ Ortsfeuerwehr Bauda
e Ortsfeuerwehr Colmnitz

e Ortsfeuerwehr Zabeltitz
e Ortsfeuerwehr Gorzig
e Ortsfeuerwehr Uebigau
¢ Ortsfeuerwehr Strauch
¢ Ortsfeuerwehr Krauschitz
e Ortsfeuerwehr Skaup
e Ortsfeuerwehr Walda
e Ortsfeuerwehr Nassebdhla
‘ JUGENDKLUBS e Jugendklub Ba}uda .
e Jugendklub Wildenhain
e Jugendklub Colmnitz e.V.
e Jugendklub Zabeltitz
e Jugendklub Goérzig
e Jugendklub Stroga
¢ Jugendklub Uebigau (Blaue Lagune)
e Jugendklub Skalchen
e Jugendklub Strauch e.V.

Die Stadtverwaltung hat ihren Sitz in Grof3enhain. In Zabeltitz gibt es Burgerbiiro und Standesamt.

Dorfgemeinschaftshauser existieren in Bauda, Colmnitz, Gorzig, Nassebdhla, Stroga und Wildenhain. In Walda,
Skaup und Krauschutz werden die Feuerwehrgebaude fir die Dorfgemeinschaft mitgenutzt.

Feuwehrstandorte und Jugendklubs existieren in nahezu allen Ortsteilen.
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Sport- und Spielanlagen
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wildenhain
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Infrastruktur Einrichtung / Angebot
SPIELPLATZE * Bauda
e Colmnitz
o Gorzig

¢ Kleinthiemig

e Nassebohla

e Skalchen

e Skaup

e Stroga

e Strauch (2 Spielplatze)
e Uebigau

e Wildenhain

o Zabeltitz

SPORTPLATZE e Sportplatz Bauda
e Sportplatz Gorzig

e Sportplatz Skalchen

e Sportplatz Strauch

e Bolzplatz Wildenhain

e Zabeltitz: Sportplatz + Handballplatz

@ SPORTHALLEN e Zabeliitz
e Walda

Alle Ortsteile auer Walda, Treugebthla und Krauschiitz verfigen uber einen eigenen
Kinderspielplatz. Allerdings haben Krauschiitz und Walda einen gemeinsam nutzbaren Spielplatz mit
dem jeweiligen Nachbarort (Krauschitz: Ska3chen; Walda: Kleinthiemig) in ca. 500 m Entfernung.

Sportplatze bestehen in den bevdlkerungsstarkeren Ortsteilen und sind im Plangebiet raumlich
ausgewogen verteilt, so dass diese gemeinsam genutzt werden kdnnen.

Zudem existieren in Stroga ein Volleyballplatz und in Strauch ein privater Tennisplatz.

In Walda und Stroga werden private Reiterhdfe betrieben.
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Kirchen & Friedhofe

wildenhain

|
|
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Infrastruktur Einrichtung / Angebot

e Strauch

e Bauda

o Gorzig

e Walda

e Wildenhain
e Zabeltitz

e Colmnitz

FRIEDHOF * Skafchen
e Strauch

e Bauda

o Gorzig

e Walda

e Wildenhain

e Zabeltitz

e Colmnitz

e Treugebdhla (kommunal)

Die Friedhofe im Plangebiet verfiigen jeweils iber kommunale Trauerhallen (auer Skafl3chen).

Im Plangebiet bestehen die Evangelisch-Lutherischen Kirchgemeinden ,Wildenhain-Walda-Bauda“
(Kirchen in Wildenhain, Zabeltitz, Bauda, Walda und Gorzig) und ,Sk&Rchen-Oelsnitz-Strauch”
(Kirchen in SkaRchen und Strauch). Diese liegen innerhalb des Pfarrbereichs Groflenhain. Die
evangelisch-lutherische Kirche in Colmnitz ist dem Pfarrbereich Zeithain zugeordnet.
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Grundversorgung & Gesundheitsfiursorge

Golmnitz

Y/ Kicimhiemig

{

|

|

|

\ GroRenhain
b |

Infrastruktur Einrichtung / Angebot

‘ MEDIZINISCHE VERSORGUNG e Zabeltitz: Allgemeinarzt (2 Praxen), Zahnarzt, Kiefernchirurg

. EINZELHANDEL /| ¢ Zabeltitz: EDEKA-Markt + Getrankemarkt + Béackerei +
DIENSTLEISTUNGEN Sparkassenfilliale

¢ Wildenhain: Backer + Hofeladen (Fleisch- und Wurstwaren)

e Strauch: Backer + Getrankemarkt

e Béackerei SkalRchen

Fur die medizinische Versorgung existieren im Plangebiet lediglich in Zabeltitz Arztpraxen (Allgemeinmedizin,
Zahnmedizin, Kiefernchirurgie). In Wildenhain, Bauda und Walda werden Arztstationen betrieben (Zweigpraxen
eines Zabeltitzer Allgemeinarztes), die jedoch nur 1x monatlich geoffnet sind. In GroRBenhain stehen weitere
Arztpraxen sowie fur die stationare Versorgung das Elblandklinikum GroRenhain zur Verfigung.

Als Einrichtung der stationaren Altenpflege steht im Plangebiet das Seniorenheim in der Schlossmihle in Walda
zur Verfugung. Die h&usliche Altenpflege wird Uber verschiedene Pflegeverbdnde und private Pflegedienste
sichergestellt. Physiotherapiepraxen werden in Zabeltitz und Stroga betrieben.

Eine Medikamentenausgabe gibt es im Plangebiet nicht. Die néachsten Apothekenstandorte sind in GroRenhain
und Groditz.

Fur die Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs steht im Plangebiet lediglich in Zabeltitz ein
Einkaufsmarkt zur Verfiigung. Backer gibt es in Zabeltitz, Wildenhain, Strauch und SkaRchen. Durch die
ortsansassige Landwirtschaft (im Nebenerwerb / flr Eigenbedarf) kann der Bedarf an Lebensmitteln teilweise
gedeckt werden. Zusatzlich kénnen in den meisten Ortsteilen an verschiedenen Tagen in der Woche
Lebensmittel von mobilen Handlern (Verkaufswagen) erworben werden. Viele Einwohner im Plangebiet erledigen
ihre Einkdufe in GroRenhain und anderen umliegenden Zentren.

In Zabeltitz gibt es eine Sparkassenfiliale mit Geldautomat, allerdings mit eingeschréankten Offnungszeiten. Eine
Poststelle existiert im Plangebiet nicht.

Insgesamt ist festzustellen, dass weite Teile des Plangebietes Uber eine nur eingeschrankte Versorgung (auf3er
Zabeltitz) verfiigen.

OKTOBER 2012 29



DORFENTWICKLUNGSKONZEPT DER STADT GRORENHAIN FUR DIE NEUEN ORTSTEILE

WILDENHAIN, BAUDA, WALDA, KLEINTHIEMIG, COLMNITZ, ZABELTITZ, TREUGEBOHLA, GORZIG, NASSEBOHLA, STROGA, UEBIGAU, SKAUP, STRAUCH, SKABCHEN, KRAUSCHUTZ

Kultur & Tourismus

Golmnitz
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Infrastruktur

Einrichtung / Angebot

@ TOURISTINFORMATION

Zabeltitz-Information

SEHENSWURDIGKEITEN/
KULTURELLE EINRICHTUNGEN

Zabeltitz: Palais und Altes Schloss, Bauernmuseum
Strauch: Historisches Backhaus, Rittergut
Walda: Schlossmuihle, Wasserburg

@ HISTORISCHE PARKANLAGEN

Barockgarten Zabeltitz
Park Walda (mit Festwiese)
Historischer Park Strauch (privat)

GASTRONOMIE &
BEHERBERGUNG

Gasthof & Pension ,Zum Léwen" in Bauda

Gasthof  Krauschiitz  (eingeschrankte  Offnungszeiten &
Angebote)

Strauch: ,Zum Strauch®, ,Straucher Scheune*

Zentralgasthof Wildenhain (Betreiber fehlt), Pension Staude
Wildenhain

Zabeltitz: ,Gasthof Zabeltitz*, Hotel ,Gastehaus Zabeltitz",
,Parkschanke Zabeltitz“, Cafe ,Zur Muhle", Palais

Flachlandhof Nicklisch in Treugebdhla
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Verkehrliche Infrastruktur
== A ;%“iaﬁﬁﬁﬁﬂgff!_

N ) = -
Abb.: Hauptverkehrstrassen

HaupterschlieBungsstralRen im Plangebiet sind die BundesstraRen B98 (Zeithain-Grof3enhain-AS
Thiendorf-Konigsbrick) und B101 (Mei3en-Elsterwerda). Die nachste Autobahnanschlussstelle
(Thiendorf, A13) ist Uber die B98 in ca. 20 km Entfernung zu erreichen. Die Ortslagen werden uber
diverse Kreis- und Gemeindestral3en angebunden (K8510, K8511, K8512, K8513, K8514, K8570,
K8571, K8572, K8582, K8583).

Durch das Plangebiet verlauft die Giberregionale Bahnstrecke Dresden-Berlin mit einem Haltepunkt in
Zabeltitz. Allerdings halten hier nur Regionalbahnen. AuRerdem befindet sich der Haltepunkt weit
abseits der Ortslage von Zabeltitz, so dass er fu3laufig nur aufwéandig zu erreichen ist. AuBerhalb des
Plangebietes befindet sich in GroRenhain der nachste Bahnhaltepunkt.

Die touristische Hauptradroute ,Réderradroute” durchzieht das Plangebiet.
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Abb.: Busliniennetz

Alle Ortsteile im Plangebiet sind an den 6ffentlichen Personennahverkehr angebunden Utber folgende
Buslinien der Verkehrsgesellschaft MeiRen mbH (VGM):

e 451 (GrofRenhain — Colmnitz - Nunchritz / Riesa)

e 454 (GroRenhain — Brof3nitz — Brochwitz / GroR3thiemig)
e 461 (GroRenhain — Zabeltitz - Grdoditz)

e 462 (GroRRenhain — Uebigau - Groditz)

e 467 (GroRenhain — Adelsdorf — Walda - GroRenhain)
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Technische Infrastruktur
Die Trinkwasserversorgung erfolgt flichendeckend aus dem zentralen Trinkwassernetz.

Der ,Trinkwasserzweckverband Pfeifholz" versorgt die Ortsteile der ehemaligen Gemeinde Zabeltitz
(Zabeltitz, Treugebodhla, Gorzig, Nassebothla, Stroga, Uebigau, Skaup, Strauch, Skafchen und
Krauschitz). Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt aus dem Wasserwerk Frauenhain.

Die Ortsteile der ehemaligen Gemeinde Wildenhain (Wildenhain, Bauda, Walda, Kleinthiemig und
Colmnitz) werden durch die ,Wasserversorgung Riesa / GroRenhain GmbH" versorgt (Wasserwerk
Riesa-Fichtenberg).

Die Abwasserentsorgung stellt sich in den einzelnen Ortsteilen derzeit wie folgt dar:

e Wildenhain, Bauda, Walda und Kleinthiemig sind ans Entwésserungsnetz des
Abwasserzweckverbandes ,Gemeinschaftsklaranlage GrofRenhain“ angeschlossen.

o Die Abwésser von Zabeltitz und Treugebthla werden zentral in die Klaranlage Groditz
entsorgt. (AZV ,Rdderaue”)

e Strauch, Stroga und Goérzig verfugen je Uber eine eigene Klaranlage. (AZV ,Réderaue")

e In Skaup, Uebigau, Nassebdhla, Krauschutz, Skafchen und Colmnitz entwassern die
Haushalte dezentral in Kleinklaranlagen und Sammelgruben. Fir Colmnitz ist die Errichtung
einer eigenen Klaranlage fur den gesamten Ort vorgesehen. (AZV ,Réderaue”)

Durch die Abwasserzweckverbande werden Abwasserbeseitigungskonzepte aufgestellt.

Strom- und Telefonnetz sind im Plangebiet ausgebaut.

Das Internet hat sich zu einer essentiellen Versorgungsinfrastruktur entwickelt, der nicht nur fir
Gewerbetreibende sondern auch fir Privathaushalte eine besondere Bedeutung zukommt.
Insbesondere im landlichen Raum kdnnen damit Versorgungsliicken geschlossen werden.

GemalR dem Anbieter Vodafon D2 GmbH ist fiir die Ortsteile Bauda, Colmnitz, Zabeltitz, Goérzig,
Nassebdhla, Treugeboéhla, Skafchen, Strauch, Uebigau, Skaup, Krauschiitz und Stroga eine
Versorgung mit dem neuen mobilen Breitband-Internet LTE gegeben. LTE bringt schnelles Internet
auch in Gebiete ohne DSL-Anschluss oder Kabelinternet. Es handelt sich hierbei um eine
Technologie, die tber das Funknetz die Internetdaten tUbertragt.

Fir die Ortsteile Wildenhain, Walda und Kleinthiemig ist noch keine flachendeckende Versorgung mit
LTE gegeben. Hier ist es erforderlich, die Breitbandinfrastruktur auszubauen. Beispielsweise
beabsichtigt die Riesaer Firma Breitbandnetz Sachsen GmbH das Breitbandangebot in Nutzung der
Méglichkeiten des Richtfunkes (Produkt: WMAN Advanced) fur den Landkreis Meil3en nahezu
flachendeckend auszubauen.

Bauhofstandorte im Plangebiet befinden sich in Zabeltitz und Bauda.
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3 Ortsteilbezogene Bestandsanalyse & Entwicklungsansatze

Im Folgenden werden die stadtebaulichen und strukturellen Potentiale und Defizite der einzelnen
Ortsteile erfasst und in schematischen Potential- und Konfliktplanen ortsteilbezogen dargestellt
(,Bestand“ und ,Defizite"). Betrachtet werden insbesondere funktionale, infrastrukturelle und
ortsgestalterische Aspekte.

Daraus werden Entwicklungsziele fir die einzelnen Ortsteile abgeleitet. Zun&chst wird fur jeden
Ortsteil das ,Leitbild der zukinftigen Ortsentwicklung” aufgestellt. Die Darstellung mindet in
ortsteilbezogene schematische MaRnahmenpléane mit der Festlegung von Handlungsschwerpunkten
zur raumlich-funktionalen Aufwertung. Die sich daraus ableitenden infrastrukturellen und
ortsgestalterischen EinzelmalRnahmen werden in einer Maflinahmenliste und Handlungsprioritaten
festgelegt.

Am Anfang des Kapitels werden zusatzlich allgemeine Probleme und Bedurfnisse dargestellt, die fir
die meisten Ortsteile im Plangebiet zutreffen.

Die Erarbeitung von Bestandsanalysen und Entwicklungsansétze basiert auf folgendem Vorgehen:

e Mit Schreiben vom 05.10.2010 wurden die einzelnen Ortschaftsrate zur inhaltlichen Zuarbeit
zum Dorfentwicklungskonzept aufgefordert. Diese Ergebnisse wurden ausgewertet und in die
vorliegende Konzeption eingearbeitet.

e SchwerpunktmaBig im Jahr 2011 erfolgten durch das Planungsbiro umfassende
Vororterfassungen der stadtebaulichen und strukturellen Defizite und Potentiale in den
einzelnen Ortsteile.

e Bereits vorhandene kommunale Entwicklungskonzepte und Planungen wurden bericksichtigt:
KITA, Jugendeinrichtungen, Schulen Rahmenkonzept, Trauerhallen (2011), Spielplatze
(2010), Dorfentwicklungsplanung Walda (1999), Rahmenkonzept Bauda (2010),
Rahmenkonzept Wildenhain (2010), Radwegekonzept (2011), Investitionsliste der Stadt,
Projektliste Elbe-Réder-Dreieck (ILEK), Flachennutzungsplan (2005), Breitbandversorgung
(2011)

e Im Januar / Februar 2012 wurden durch das Planungsbiiro Gesprache mit den Ortsvorstehern
zu den Problemlagen und erforderlichen Mafnahmen in den einzelnen Ortsteilen gefihrt.

e Am 28. Marz 2012 wurde eine gemeinsame Beratung mit allen betroffenen Fachbereichen der
Stadtverwaltung GroRRenhain zum Dorfentwicklungskonzept durchgefiihrt.

e Am 16. April 2012 wurde im Rahmen der o6ffentlichen Auftaktveranstaltung ,Leitlinien zu
aktuellen Themen der Stadtentwicklung in Grof3enhain“ Uber die Arbeiten am DEK informiert.
Dabei wurden durch einzelne Birger Hinweise und Anregungen vorgebracht, die
aufgenommen in der Bearbeitung bertcksichtigt wurden.

e Im Juni / Juli fanden Diskussionsforen vor Ort statt. Gleichzeitig wurde der Entwurf des DEK
offentlich ausgelegt. Wéahrend der Auslegungsfrist konnten Hinweise und Anregungen durch
die Offentlichkeit vorgebracht werden. Die Ergebnisse des Beteiligungsprozesses wurden ins
DEK eingearbeitet.
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3.1

Allgemeine Probleme / Bedurfnisse

Im Folgenden werden kurz die Probleme und Bedirfnisse dargestellt, die beispielhaft fir die meisten
Ortsteile im Plangebiet sind:

Lésungsansatz

>

Ausbildung und Gestaltung einer qualitativen
Ortsmitte unter Einbindung / Bindelung von
Funktionen (z.B. Bushalt, Sitzgelegenheiten,
Grunflache, Aufstellflache  fur  fliegende

Handler, Bekanntmachungstafel, Briefkasten,
etc.)

Finanzierbare Lésungen far
Dorfgemeinschaftsraume in den einzelnen
Ortsteilen finden auch durch die Mitnutzung
anderer Gemeinbedarfseinrichtungen (z.B.
Feuerwehr, Jugendklub) oder durch die
Nutzung von Synergien mit anderen
Gebaudenutzern  (z.B.:  Kirchenscheune
Wildenhain, Dorfgemeinschaftshaus Bauda)

Der Bedarf wird durch fliegende Handler
gedeckt, die an verschiedenen Tagen ihre
Waren anbieten. Dafir sind in den Ortsteilen
geeignete Standplatze vorzusehen.

O\

Y V

Medikamentenausgabe in Zabeltitz.
mobile medizinische Versorgung

Herstellen von leistungsfahigen
Internetzugdngen in  allen  Ortsteilen.
Mittelfristige Losung: Funk LTE.
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Lésungsansatz

>

Y

Sicherung und Flexibilisierung der
offentlichen Verkehrsanbindung, um
Lebensqualitédt und Zugehorigkeitsgefiihl zur
Stadt zu heben (z.B. Bus auf Bestellung —
Anruflinienbus, Ringlinie/Rundverkehr,
Einsatz von Kleinbussen, Anruf-Sammeltaxis
wie in Meil3en und Riesa)

Radewegeverbindungen starken

Y

Rickbau wiinschenswert: An Eigentiimer
herantreten.  Ggf.  Unterstiitzung  bei
Fordermittelbeschaffung fur Abriss. Evtl. in
Entsiegelungsborse einstellen oder
konkreten Versiegelungsmafinahmen
zuordnen / anbieten (z.B. Ortsumfahrung
B98).

A4

Neu- bzw. Wiederanlage von Flurgeholzen
und Windschutzpflanzungen. Evtl.
Finanzierung als Ausgleichsmafl3nahme fir
andere naturschutzfachliche Eingriffe im
Plangebiet. Dazu Anbieten als
AusgleichsmaflRnahme far konkrete
Bauvorhaben oder in einer ,Bdrse fur
AusgleichsmalRnahmen“  adaquat  einer
Entsiegelungsborse.

>

Information der Birger Uber
Fordermdglichkeiten insbesondere zu Erhalt
und Sanierung Gebaudebestand. Dazu
Erstellung eines Forderkatalogs fir den
landlichen Raum (adaquat ,Forderkatalog im
Rahmen des Leerstandsmanagements fir
das Fordergebiet AuReren Stadtring der
Stadt GrolRenhain“)
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3.2  Wildenhain

Erfassen und Bewerten des Bestands

7 Ewveuth, D
Kirchgem

Ausstellun
Schulmuseum,
Arztstation

WILDENHAIN

Wildenhain (478 Einwohner), ehemaliger Sitz der gleichnamigen
Gemeindeverwaltung, wird gepragt durch vorwiegend Dreiseitgehofte
sowie am sldlichen Ortsrand durch Einfamilienhausbebauung. Die
Stral3en in der Ortslage sind weitestgehend saniert.

Das Areal des ehemaligen Gemeindehauses in der Ortsmitte
beherbergt auch die Ausstellung ,Schulmuseum, eine Arztstation (1x
monatlich durch Zabeltitzer Allgemeinarzt besetzt), einen Jugendklub
sowie einen Kinderspielplatz.

Am norddstlichen Ortsrand wurde die Kita ,Kleine Strolche* neu
errichtet.  Unmittelbar daran angrenzend wurden ein neuer
Kinderspielplatz, Tischtennisplatten sowie ein Bolzplatz angelegt.

Im Ort existieren mehrere Autohauser verschiedener Marken sowie
zahlreiche KFZ-Werkstéatten.

Fir die Grundversorgung stehen Heppner's Hofeladen (Fleisch- und
Wurstwaren) sowie die Verkaufsstelle der Backerei Wagner (mit
Zeitungs- und Eisverkauf) zur Verfigung. Zusétzlich bedienen fliegende
Handler (Verkaufswagen) den Ort.

Die Buslinie 451 der VGM bindet Wildenhain an (GroRenhain —
Nunchritz / Riesa).

Wildenhain ist ans Entwasserungsnetz des Abwasserzweckverbandes
»,Gemeinschaftsklaranlage Grof3enhain* angebunden.

@30 ee®

OO

=
[
LT T

BESTAND

Bushalt
Jugendclub

Kita

Spielplatz
Lebensmittelladen
Gastronomie
Kirche

Friedhof
Trauerhalle
Parkplatz

Bauliicke

Bebauungsplan
(rechtskraftig)

Bebauungsplan
(in Aufstellung)

Neuer Spielplatz mit Bolzplatz

OKTOBER 2012

37



DORFENTWICKLUNGSKONZEPT DER STADT GRORENHAIN FUR DIE NEUEN ORTSTEILE

WILDENHAIN, BAUDA, WALDA, KLEINTHIEMIG, COLMNITZ, ZABELTITZ, TREUGEBOHLA, GORZIG, NASSEBOHLA, STROGA, UEBIGAU, SKAUP, STRAUCH, SKARCHEN, KRAUSCHUTZ

vielbefahrene B 98;
| stellenweise ungeschiitzte

Ehemaliges
Gemeindehaus
sanierungsbediirftig

Leer stehende bzw. sanierungsbedirftige  Gebaude
beeintrachtigen zum Teil das Ortsbild.

Wildenhain verfugt Gber keine qualitativ ausgebildete Ortsmitte.

Der Gasthof im Ortszentrum (Zentralgasthof Wildenhain) steht
leer. Der Vorplatz ist ungestaltet.

Der ehemalige Dorfanger an der Neuen HauptstraBe ist
ebenfalls ungestaltet. Zudem bestehen hier
Regenentwasserungsprobleme.

Die Ortslage wird stark beeintrachtigt durch den
Durchfahrtsverkehr, insbesondere den Schwerlastverkehr der
vielbefahrenen B98. Stellenweise bestehen ungeschitzte
Engstellen fur Ful3ganger. FuR- und Radwege fehlen.

Das ehemalige Gemeindehaus ist sanierungsbedirftig. Das
Blrgerbiro wurde aufgrund der geringen Nachfrage
geschlossen.

Ehemaliger Dorfanger leer und ungestaltet,
Probleme mit Regenentwésserung (Pfiilze

Gasthof mit groBem Saal ungenutzt;
% Vorplatz leer und ungestaltet
(Standplatz fir fliegende Héndler)

@  Leerstand

Leer stehender Gasthof
mit ungestaltetem Vorplatz

Sanierungsbedirftiges
ehemaliges Gemeindehaus
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Entwicklungsziele Wildenhain

Leitbild der zukinftigen Ortsentwicklung
» Erhalt der Wohnfunktion

» Bereitstellen von Wohnbauland vorrangig durch Nutzung von Baullicken
» Sanierung und Umnutzung leer stehender Gehoftstrukturen
» Erhalt ortsansassiger Gewerbebetriebe
» Weiterfuhrung & Pflege eines Dorfgemeinschaftsraumes als Gemeinbedarfseinrichtung
» Weiterfuhrung & Pflege der Kindertagesstatte
» Weiterfuhrung & Pflege eines 6ffentlichen Spiel- und Bolzplatzes
SNy ' A 4 [ % T ‘
T
ebauungs- =
planverfahrens prifen
Nr. SchwerpunktmaRnahmen Zeithorizont Verant-
- ; - - wortlich-
kurzfristig mittelfristig langfristig Keit
(bis 2015) (2016—2020)

1 +Kirchenscheune Wildenhain“: X Kirche,
Gemeindezentrum der ev.-luth. Kirchgemeinde, Stadt
Dorfgemeinschaftshaus mit Saal, Arztstation

2 Ehemaliges Gemeindehaus: Verkauf geplant X Stadt

3 Verlagerung Ausstellung Schulmuseum X Stadt

4 Verlagerung Jugendklub X Stadt

5 Ortsdurchfahrt B98:  Prifung  Beseitigung X LASuv
Gefahrenstellen
Ortsumgehungsstraf3e B98 geplant X LASuV
~Anger“: Erneuerung Regenwasserkanéle X Stadt

8 +Anger“: Platzgestaltung X Stadt
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3.3 Bauda

Erfassen und Bewerten des Bestands

w |

| Offentlic
| Griinflache
| | |

BAUDA BESTAND
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Bauda (421 Einwohner) dient vorwiegend dem Wohnen und 5\ Bushalt
landwirtschaftlichen Nutzungen. Der Ort wird durch groRflachige @  Dorfgemeinschaftshaus
landwirtschaftliche Anlagen am westlichen und nérdlichen Ortsrand (F:  Feuerwehrstandort
gepragt. (L} Feuerldschteich
Bauda verfiigt Uber einen neu sanierten Sportplatz am sudlichen (8 spielplatz
Ortsrand. Daran unmittelbar angrenzend wurde ein Sp Sportplatz
Dorfgemeinschaftshaus neu errichtet, in dem sich neben Ga  Gastronomie
Raumlichkeiten fur die Sportler ein Dorfgemeinschaftsraum (fur Feiern, i)  Kirche
Ortschaftsratsitzungen, Sportgruppen, etc.), eine Arztstation (1x @ Friedhof
monatlich  durch  Zabeltitzer ~ Allgemeinarzt  besetzt)  sowie @ Trouerhals
Raumlichkeiten des Jugendklubs Bauda befinden. e

P Parkplatz
AuRerdem verfugt der Ort Uber einen Kinderspielplatz, einen | Baulicke
Feuerwehrstandort und einen Bauhof. 7] Bebauungsplan

(rechtskraftig)

In Bauda werden insgesamt 4 Haltestellen durch die Buslinien 451
(GroRRenhain — Ninchritz / Riesa) und 461 (GroRRenhain — Zabeltitz -
Groditz) der VGM bedient.

Bauda ist ans Entwasserungsnetz des Abwasserzweckverbandes
.Gemeinschaftsklaranlage GroRenhain“ angebunden.

Neues
Dorfgemeinschaftshaus
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|| Fauerlgschteich /

| Waage: fehlende
Begriinung
und Sitzméglichkeiten,
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Leerstand

OKTOBER 2012




DORFENTWICKLUNGSKONZEPT DER STADT GRORENHAIN FUR DIE NEUEN ORTSTEILE

WILDENHAIN, BAUDA, WALDA, KLEINTHIEMIG, COLMNITZ, ZABELTITZ, TREUGEBOHLA, GORZIG, NASSEBOHLA, STROGA, UEBIGAU, SKAUP, STRAUCH, SKABCHEN, KRAUSCHUTZ

Leer stehende bzw. sanierungsbedirftige  Gebaude
beeintrachtigen zum Teil das Ortshild von Bauda. Viele
Tornadoschaden wurden noch nicht repariert.

Bauda verfiigt Uber keinen Dorfplatz bzw. keine innerdrtliche
Freiflache mit Aufenthaltsqualitéat. In der Ortsmitte steht die i s
ehemalige Schule leer. T Leerstand
ehemalige Schule in Ortsmitte

Grof¥flachige landwirtschaftliche Anlagen am westlichen und
ndrdlichen Ortsrand beeintrachtigen die Ortsansicht aus dem
umgebenden Landschaftsraum. Um den Ort fehlen seit dem
Tornado Windschutzgehdlze.

Die Grundversorgung des Ortes mit Lebensmitteln wird lediglich
Uber fliegende Handler gedeckt (Verkaufswagen).

Im Vergleich zu den anderen Ortsteilen des Plangebietes weist Feuerléschteich / Waage
Bauda in den letzten 10 Jahren besonders hohe
Bevdlkerungsverluste auf.

Entwicklungsziele Bauda

Leitbild der zukiinftigen Ortsentwicklung
» Erhalt der Wohnfunktion; keine Ausweisung von neuen Wohnbauflachen
» Sanierung und Umnutzung leer stehender Gebaude und Gehoftstrukturen
» Erhalt landwirtschaftlicher Nutzungen und Verbesserung der gestalterischen Einbindung ins
Orts- und Landschaftsbild
» Ausbildung und Gestaltung eines Dorfplatzes
» Weiterfilhrung & Pflege des Dorfgemeinschaftshauses
» Weiterfilhrung & Pflege des Sportplatzes
» Weiterfilhrung & Pflege eines 6ffentlichen Spielplatzes
Nr. SchwerpunktmaRnahmen Zeithorizont perant
- ; - - wortlich-
kurzfristig mittelfristig langfristig Keit
(bis 2015) (2016—2020)
1 Am Sportplatz Bau Gerateschuppen X Stadt
2 Ehemaliger Bauhof: Abriss Scheune, Verkauf X Stadt
Grundstiick + Mehrfamilienhaus geplant
8 Platzgestaltung Dorfteich / Waage X Stadt
(u.a. Sanierung Léschwasserteich,
Sitzgelegenheiten, Aufstellflache fur
Verkaufswagen)
4 Ausbau  Ortsdurchfahrt ab  Kirche bis X Landkreis
Ortsausfahrt Richtung Gorzig K8571
5 Ehemalige Schule: Verkauf geplant, X Stadt
Erhalt Wascherolle (Verlagerung priifen)
6 Baumpflanzungen am Spielplatz / X Stadt
oder Verlagerung Spielplatz + Neugestaltung
prifen
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- L_Am Kapinet!

(nach Ende Pachtvertrag 2015)

Pflanzung Windschutzstreifen 2016

potentielle Erweiterungsflache/
Ergénzungsbereich
(Satzungsverfahren nach BauGB
erforderlich);

soll verkauft werden

(privater Besitzer)
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3.4 Walda

Erfassen und Bewerten des Bestands

Schlossmilhle
mit Reiterhof und
Seniorenheim ;

WALDA BESTAND
Walda wird gepragt von um den ehemaligen Aurand angeordneten {H)  Bushalt
Dreiseitgehoften. In dessen Mitte befinden sich der weitgehend {F)  Feuerwehrstandort
unbebaute Dorfanger mit Wiesen, Garten und Teich (,Pfuhl*) sowie der ®) kit

neu gestaltete Dorfplatz mit Teich, Sitzbanken und Handlerstandplatz. fa  Sporthalle

Am sudlichen Ortsrand bestehen Einfamilienhduser. Walda hat E@E Rirehs
vorwiegend Wohnfunktion. Die Einwohnerzahlen verhalten sich relativ G  Friedhof

stabil. Im Ort gibt es kaum Leerstand. @ Traerhale

(P} Parkplatz

L

Der westliche Ortsrand wird gepréagt durch das ehemalige Schloss und

Rittergut. Hier befinden sich der schone Landschaftspark Walda mit | | Baulicke
Festwiese, die sanierte Schlossmiihle mit Seniorenwohnheim und 0O Bebauungsplan /
Reiterhof sowie die als Kinderheim genutzte sanierte Wasserburg. Stadtebauliche Satzung

Schloss, Park und Schlossmihle stehen als Sachgesamtheit unter Leonleg

Denkmalschutz.

Auf dem Gelande der ,Neuen Schule* am nordlichen Ortsrand von
Walda befindet sich eine 6ffentlich nutzbare Sporthalle.

Die ,Alte Schule” in der Ortsmitte wird als Kita ,Igelkinder” genutzt.

Das Feuerwehrgebdude von Walda ist saniert und wird auch durch die Neu gestalteter Dorfplatz
Dorfgemeinschaft genutzt.

Die Buslinien 461 (GroRRenhain — Zabeltitz - Grdditz) und 467
(GroRenhain) der VGM erschlieRen Walda.

Walda ist ans Entwasserungsnetz des Abwasserzweckverbandes

)
.Gemeinschaftsklaranlage GroRenhain“ angebunden.

Schlossmiihle mit Seniorenheim
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Anlagen am Ortsrand
(Silos, Baracken)

\
\

Park zerstort
durch Tomado

Durch den Tornado wurde der Park Walda nahezu vollstandig zerstort.
Im Ort gibt es auch noch Tornadoschéaden und -ablagerungen
(Baumstamme, etc.). Die Flurgehtlze um den Ort, die ihn vor Wind
schitzten und ins Landschaftsbild einbanden wurden ebenfalls
weitestgehend zerstort.

Die Brachflache des abgerissenen Gasthofs im Ortszentrum stellt einen
stadtebaulichen Missstand dar.

Im Ort gibt es keinen 6ffentlichen Spiel- bzw. Sportplatz. In ca. 500 m
Entfernung besteht am Ortsrand von Kleinthiemig ein gemeinsam
nutzbarer Spielplatz. Freizeitmdéglichkeiten fiir Jugendliche gibt es nicht.

Die leer stehende ,Neue Schule* am nérdlichen Ortsrand (Plattenbau,
derzeit Abriss) sowie die ehemaligen landwirtschaftlichen Anlagen
(Silos, Baracken) am nordostlichen Ortsrand beeintrachtigen das
Landschaftsbild.

Der ,Pfuhl® im ehemaligen Dorfanger stellt sich derzeit als
unaufgerdumte Flache mit Aufwertungsbedarf dar.

Die Grundversorgung des Ortes mit Lebensmitteln wird lediglich Gber
fliegende Handler gedeckt (Verkaufswagen).

Die K 8570 ist sanierungsbedurftig. FuBwege fehlen.

\ Pluhl" unaufgerumt (Fichen

weitesigehend privat)

@® Leerstand

Leerstand ,Neue Schule*
(Plattenbau) am Ortsrand

Brache im Ortszentrum

LPfuhl* unaufgeraumt
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Entwicklungsziele Walda

Leitbild der zuklinftigen Ortsentwicklung

» Erhalt der Wohnfunktion
» Bereitstellen von Wohnbauland vorrangig durch Nutzung von Baullicken
» Langfristiger Erhalt und Nutzung von Wasserschloss und Schlossmihle (Denkmalschutz)
» Weiterfuhrung & Pflege des offentlich nutzbaren Landschaftsparks Walda
» Freihalten des ehemaligen Dorfangers von Bebauung und Erhalt als innerortliche Griinflache
» Weiterfuhrung & Pflege des Dorfplatzes
» Weiterfuhrung & Pflege des Feuerwehrgebdudes als Gemeinbedarfseinrichtung
b A\ : N : ‘
Nr. SchwerpunktmaRnahmen Zeithorizont perant
. - . . wortlich-
kurzfristig mittelfristig langfristig Keit
(bis 2015) (2016-2020)

1 Berdumung Tornadohinterlassenschaften X Stadt
(Baumstamme) hinter alter Schule und am
.Pfuhl* (ehemaliger Dorfanger)

2 Sanierung & Neugestaltung Parkanlage Stadt

8 Schaffung Parkzugang von Baudaer Straf3e inkl. Stadt
Anlage Fahrradrastplatz

4 Riickbau Bushaltestelle am Dorfplatz  >> X Stadt
Erweiterung Dorfplatz (Freiraumgestaltung)

5 Ausbau DurchgangsstralRen K 8570 + K8582 Landkreis

6 LPfuhl“ (ehem. Dorfanger): Umgestaltung zur Landkreis
Regenwassereinleitung K8582

7 Nachnutzung Areal neue Schule als Sport- und X Stadt
Freizeitflache (Freianlagen + Erhalt Turnhalle)

8 Ruckbau ehemalige landwirtschaftliche Anlagen X Privat
am nordostlichen Ortsrand (Eigentum
klaren)

9 Alte Schule: nach Nutzungsaufgabe Kita Verkauf X Stadt /
geplant (evtl. Umnutzung durch privaten Dritten Privat
fur touristisch-gastronomische Zwecke)

10 Nachnutzung innerortliche  Brache ehem. X Privat /
Gasthof Stadt
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3.5 Kleinthiemig

Erfassen und Bewerten des Bestands

KLEINTHIEMIG

Die Siedlungsstruktur von Kleinthiemig wird durch schéne historische
Dreiseitgehtfte  entlang der Alten DorfstraBe sowie durch
Einfamilienh&user entlang der Grol3enhainer Stral3e gepréagt.

Am nordo6stlichen Ortsrand befindet sich der ehemalige Dorfanger mit
Feuerléschteich.

Am westlichen Ortsrand wurde ein Spielplatz neu angelegt.

Kleinthiemig dient vorwiegend dem Wohnen sowie landwirtschaftlichen
und gewerblichen Nutzungen. Diese sind insbesondere am dstlichen
Ortsrand angesiedelt.

Die Einwohnerzahlen von Kleinthiemig verhalten sich relativ stabil. Im
Ort gibt es kaum Leerstand.

Kleinthiemig ist seit jeher eng mit Walda verbunden, so dass die
Gemeinbedarfseinrichtungen in Walda mitgenutzt werden.

Die Buslinien 461 (GroRRenhain — Zabeltitz - Grdditz) und 467
(GroRRenhain) der VGM erschlieRen Kleinthiemig.

Kleinthiemig ist ans Entwasserungsnetz des Abwasserzweckverbandes
.Gemeinschaftsklaranlage GroRenhain“ angebunden.

e«
rfang

D

BESTAND
(H)  Bushalt
(L) Feuerlschteich
I\S, Spielplatz
Bauliicke

Bebauungsplan /
Stadetbauliche Satzung
(rechtskraftig)

0o

Neu gestalteter Spielplatz
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\

Dorfanger mit Ruine

\‘ mit Aufwertungsbedarf

fehlendes
Buswartehauschen

Aufgegebene Stallanlagen
mit Tornadoschaden;
Verkehrssicherheit nicht

. gewdhrieistet
(privater Eigentiimer)

Kleinthiemig verfugt Uber keine ausgebildete Ortsmitte. Der ehemalige
Dorfanger am dstlichen Ortsrand ist ungestaltet und mit einer Ruine
bestanden (Aufwertungsbedarf).

Aufgegebene Stallanlagen mit Tornadoschaden am dstlichen Ortsrand
(privater Eigentumer) beeintrdchtigen die Ortsansicht aus dem
umgebenden Landschaftsraum. Auch ist die Verkehrssicherheit nicht
gewahrleistet.

Dorfanger mit Ruine

In Kleinthiemig sind Wohnbaulandanfragen  derzeit schwierig zu
befriedigen, was insbesondere fir junge ortsansassige Paare
problematisch ist, die gern in der Nahe ihrer Familie bleiben méchten.

Die Grundversorgung des Ortes mit Lebensmitteln wird lediglich tber
fliegende Handler gedeckt (Verkaufswagen).

Aufgegebene Stallanlagen
Die K 8570 ist sanierungsbedirftig. Ein Fu3weg fehilt.
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Entwicklungsziele Kleinthiemig

Leitbild der zukinftigen Ortsentwicklung

» Erhalt der Wohnfunktion

» Bereitstellen von Wohnbauland vorrangig durch Nutzung von Baullicken

» Erhalt und Entwicklung landwirtschaftlicher und gewerblicher Nutzungen

» Gestalterische Aufwertung des Dorfangers und Ausbildung als Ortsmitte

» Sicherung der Mitbenutzbarkeit der Gemeinbedarfseinrichtungen in Walda

» Weiterfuhrung & Pflege eines 6ffentlichen Spielplatzes

Nr. Schwerpunktmanahmen Zeithorizont Verqnt-
. - . . wortlich-
kurzfristig mittelfristig langfristig Keit
(bis 2015) (2016-2020)
1 StraBenausbaumalnahmen K8570 X Landkreis
2 Ergénzung Buswartehauschen Stadt
3 Riickbau Stallanlagen am &stlichen Ortsrand Privat
(Privateigentiimer)
4 Gestalterische Aufwertung Dorfanger X Stadt
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3.6 Colmnitz

Erfassen und Bewerten des Bestands

COLMNITZ

Die Siedlungsstruktur des StraBenangerdorfes Colmnitz (143
Einwohner) wird von Dreiseitgehoften gepragt.

In der Ortsmitte besteht die Dorfkirche mit Friedhof (und Trauerhalle).
Daneben befinden sich das Dorfgemeinschaftshaus (von Jugendklub
bewirtschaftet) und das Feuerwehrgeratehaus.

Colmnitz verfugt tGber einen neu angelegten Spiel- und Festplatz in der
Ortsmitte. Eine weitere qualitative Freiflache besteht am dstlichen
Dorfteich.

Der Ort dient vorwiegend dem Wohnen und landwirtschaftlichen
Nutzungen.

Am sudostlichen Ortsrand besteht eine ungenutzte historische
Windmuhle. Diese steht unter Denkmalschutz.

Der Ort wird durch die Buslinie 451 (GroRenhain — Ninchritz / Riesa)
der VGM erschlossen.

Die Abwasserentsorgung im Ort erfolgt dezentral Uber Kleinklaranlagen
bzw. Sammelgruben.

BESTAND

Bushalt
Dorfgemeinschaftshaus
Feuerwehrstandort
Feuerloschteich
Spielplatz

Kirche

Friedhof

Trauerhalle

Bauliicke

Ostlicher Dorfteich
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1

Einfassung oberer Teich unschén und sanierungs
Auslaufbauwerk sanierungsbedurftig
schlechte Wasserqualitat (Teich kommunal)

Trauerhalle
in schlechtem

schone Gehofte [JALNID/E 0 e gl :
sanierungs- / R BTN W e LR
bed(irftig (privat) ' ‘ gn ¥ ‘\»}A_»—*’* YVITTE

v i '_“"\ . /\/‘ Unterer Teich
‘ '\ ‘ \ Auslaufbauwerk
\\ ) sanierungshedurftig

Das Ortsbild von Colmnitz wird durch zahlreiche sanierungsbeddrftige
Gebaude beeintrachtigt. Haufig handelt sich dabei um Tornadoschaden.
Auch bestehen teilweise stadtebaulich ungeordnete Situationen.

Besondere stadtebauliche Missstdnde bestehen in der westlichen
Ortslage am sanierungsbedurftigen Dorfteich (unschéne Ufereinfassung
mit Betonplatten, Auslaufbauwerk sanierungsbediirftig, schlechte ' Sanierungsbediirftiger
Wasserqualitdt) sowie auf der gegenuberliegenden Brachflache mit Dorfteich
Klargrube.

Die StralRen in der Ortslage sind sanierungsbedurftig.

Das Dorfgemeinschaftshaus ist fir die GroRe des Ortes
Uberdimensioniert, so dass zu hohe Betriebs- und Unterhaltungskosten
anfallen. Daher ist der Erhalt langfristig zu priifen.

Die Grundversorgung des Ortes mit Lebensmitteln wird lediglich tber Brachflache mit Klargrube
fliegende Handler gedeckt (Verkaufswagen).

SanierngsbedUrftige Gehofte
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Entwicklungsziele Colmnitz

Leitbild der zuklinftigen Ortsentwicklung

»
>

vV V V V VYV V

Erhalt der Wohnfunktion

Erhalt landwirtschaftlicher Haupt- und Nebenerwerbsstellen

Erhalt ortsanséssiger Gewerbebetriebe

Sanierung und Umnutzung leer stehender Gehoftstrukturen, Reparatur der Tornadoschaden

Ausbildung und Gestaltung einer Ortsmitte

Weiterfuhrung & Pflege eines Dorfgemeinschaftsraumes als Gemeinbedarfseinrichtung

Weiterfuhrung & Pflege des o6ffentlichen Spiel- und Festplatzes

Entwicklung der beiden Dorfteichareale zu qualitativen inneroértlichen Freiflachen

Eingrnun zum
§ umgebenden
Landschaftsraum|}

Zeithorizont

Verant-

Nr. SchwerpunktmaRnahmen .
e . e . wortlich-
kurzfristig mittelfristig langfristig Keit
(bis 2015) (2016-2020)
1 Ausbildung und Gestaltung Ortsmitte X Stadt
2 Ortsentwasserung, X Stadt / AZV
Neubau Klaranlage fir gesamten Ort
3 Aufwertung der Dorfteiche im bebauten X Stadt
Siedlungsbereich (im Zuge AW-/RW-
ErschlieBung): Sanierung Oberflachengewasser
(inkl. Auslaufbauwerke) und nach Madglichkeit
naturnahe Gestaltung, Ergénzung
Sitzgelegenheiten
4 Baumpflanzungen entlang der StraRen und an X Stadt
geeigneten Platzen
5 Verlagerung Dorfgemeinschaftshaus prifen X Stadt
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3.7 Zabeltitz

Erfassen und Bewerten des Bestands

Birgerbiiro,
Sl Sparkasse,
B Biicherei, Frisor

Altes Schloss
i Standesamt
Bauhof
Allgemeinarzt
Zahnarzt

ZABELTITZ BESTAND
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Zabeltitz ist berihmt fir seine historische Schlossanlage mit Palais und
Barockgarten. Im Westen grenzt das Naturschutzgebiet ,Rdéderauwald
Zabeltitz* an, das zu Wanderungen (,GroBes Gabelwehr”,
Naturlehrpfad, etc.) einladt.

Der Ort selbst ist ein attraktiver Wohnstandort (1.038 Einwohner) mit
zahlreichen Eigenheimstandorten. Die Bevélkerungszahlen entwickeln
sich vergleichsweise stabil.

Als ehemaliger Sitz der Gemeindeverwaltung verflgt Zabeltitz Uber
zahlreiche Gemeinbedarfseinrichtungen:

Im Alten Schloss befinden sich das Standesamt, der Bauhof sowie
Arztpraxen (2 Allgemeinérzte, Zahnarzt, Kiefernchirurg).

Im ehemaligen Gemeindeamt an der HauptstralBe werden das
Birgerbiro, die Zabeltitz-Information und eine Bicherei betrieben. Auf
dem gleichen Areal besteht eine Sparkassenfiliale (eingeschrankte
Offnungszeiten) mit Geldautomat. In unmittelbarer Nachbarschaft
befindet sich das Bauernmuseum in einem historischen Dreiseithof.

In Zabeltitz bestehen eine neu sanierte Grundschule mit Sporthalle, die
Kita ,Storchennest* sowie ein Jugendklub. Am siidodstlichen Ortsrand
existiert ein Kinderspielplatz sowie sidlich der Ortslage Sportplatze.
Innerorts gibt es einen Handballplatz.

Die Feuerwehr Zabeltitz-Treugebohla befindet sich noérdlich der
Ortslage.

Fir die Grundversorgung stehen der EDEKA-Einkaufsmarkt, ein
Getrédnkemarkt und die Backerei zur Verfligung.

Aufgrund seiner Bedeutung fiir den Tourismus verflugt Zabeltitz Gber
zahlreiche gastronomische Einrichtungen und Beherbergungsstéatten
(Gasthof Zabeltitz, Gastehaus Zabeltitz, Parkschéanke Zabeltitz, Cafe
zur Mihle, etc.).

Die Buslinien 461 (GroRenhain — Groditz) und 467 (Grof3enhain) der
VGM binden Zabeltitz an. Zusatzlich besteht Ostlich der Ortslage der
Bahnhaltepunkt Zabeltitz mit Anbindung an die Regionalbahn Dresden -
Elsterwerda.

Die Abwasser von Zabeltitz werden zentral in die Klaranlage Groéditz
entsorgt.

OKTOBER 2012
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Bushalt
Feuerwehrstandort
Spielplatz
Sportplatz
Lebensmittelladen
Backer
Getrankemarkt
Gastronomie
Kirche

Friedhof
Trauerhalle
Parkplatz
Bauernmuseum
Kita

Grundschule mit Hort
Baullicke

Bebauungsplan
(rechtskraftig)

Radweg
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Brache im Ortszentrum
{ehemalige
Bauemwirtschaft)
(kemmunales Eigentum)

ehemaliger Gemlsegarten
ungenutzt, ungestaltet +
Garagen

(kommunales Eigentum)

@® Leerstand
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Stadtebauliche Missstande bestehen im Ortszentrum durch die
Brachflache gegentber dem Gasthof Zabeltitz (kommunales Eigentum)
und die angrenzende Gebauderuine der historischen Dorfschmiede.

Am o6stlichen Eingang der Schlossanlage beeintrachtigt die Ruine der
ehemaligen Miuihle das Ortsbild. Das Areal des ehemaligen
Gemiusegartens ist ungestaltet und im rickwartigen Bereich mit
Garagen bestanden.

Die Teichanlagen im Barockgarten bedirfen der Entschlammung sowie
der Erneuerung der Uferbefestigungen.

Der umfangreiche kommunale Gebaudebestand in Zabeltitz ist aufgrund
hoher Betriebs- und Unterhaltungskosten langfristig nicht haltbar.
Teilweise besteht Sanierungsbedarf.

Durch die vielen Hochzeitsfeierlichkeiten im Ort kommt es am
Wochenende oft zu Larmbelastigungen insbesondere der innerhalb der
historischen Schlossanlage bestehenden Wohnnutzungen.

Im  Zusammenhang mit der fir den Ort angestrebten
Tourismusentwicklung fehlen ausreichende Parkmdglichkeiten.

Der Regionalbahnhaltepunkt Zabeltitz befindet sich weit auRerhalb der
Ortslage, so dass er fuRlaufig nur aufwandig zu erreichen ist.

Am 6stlichen Ortsrand beeintrachtigen gewerblich genutzte Areale die
Ortsansicht.

Trotz der guten medizinischen Versorgung fehlt in Zabeltitz eine
Apotheke oder zumindest eine Medikamentenausgabe. Eine
entsprechende Zulassung wurde fir den Standort Zabeltitz bisher nicht
bewilligt.

Entwicklungsziele Zabeltitz

Brachflache im Ortszentrum
+ Ruine Dorfschmiede

Miihlenruine a chen
Eingang
zur Schlossanlage

Ehemaliger Gemusegarten am
Schloss

Leitbild der zukiinftigen Ortsentwicklung
» Erhalt und Ausbau der Wohnfunktion

» Erhalt gewerblicher Nutzungen und Verbesserung der gestalterischen Einbindung ins Orts-

und Landschaftsbild

» Entwicklung der Tourismusfunktion

Y

(Sachgesamtheit Denkmalschutz)

Weiterfiihrung & Pflege der Zabeltitzinformation (mit Brgerbiiro)

Weiterflihrung & Pflege von Sporthalle und Sportplatz
Weiterfiihrung & Pflege des 6ffentlichen Spielplatzes

vV V V V V V

Medikamentenausgabe)

Y

Sicherung der Grundversorgung mit Waren des taglichen Bedarfs

Erhalt und Sanierung der Schlossanlage mit Park und historischem Gebaudeensemble

Umgang mit kommunalem Gebaudebestand prifen (,Nutzungskonzept Zabeltitz*)

Weiterflihrung & Pflege der Grundschule und der Kindertagesstatte

Sicherung und Ausbau der medizinischen Versorgung (Schaffen  einer
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1 |
EingriinungsmafRnahmen

zum umgebenden
Landschaftsraum

Nr. SchwerpunktmaBnahmen Zeithorizont Verant-
. ) . . wortlich-
kurzfristig mittelfristig langfristig Keit
(bis 2015) (2016-2020)
1 _ X X X -
2 SanierungsmafRnahmen  Barockgarten  inkl. X X X Stadt
gestalterische Aufwertung Freiflache hinter
Palais
3 Mafnahme Ortsdurchfahrt K8512 Landkreis
4 Erneuerung Wandertafel an Bushalt u. Mihle, Stadt
Infotafel am Gabelwehr
5 Kita (Erhaltungsmaf3nahmen) X Stadt
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Tourist-Info, Standesamt,
Veranstaltungsréume, Café

Erweiterungsméglichkeit P
mit 65 Stellplétzen, Zufahrt

U iy

; -_l'lllll'llllllll! :
—_ o ! ' .

Abb.: Gebaudenutzungskonzept Stadt Grol3enhain OT Zabeltitz (2012): Neuordnungskonzept
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3.8 Treugebdhla

Erfassen und Bewerten des Bestands

TREUGEBOHLA

Das Gassendorf Treugebohla (234 Einwohner) wird tberwiegend durch
Dreiseitgehofte gepragt. Fassaden- und Dacherneuerungen sowie der
grundhafte Ausbau der Groditzer StralRe tragen zu einem freundlichen
Ortsbild bei.

In der Ortsmitte wurde die kleine Griinflache mit Postmeilensaule neu
gestaltet. Hier befindet sich auch eine Haltestelle der Buslinie 461
(GroRenhain — Zabeltitz - Groditz) der VGM.

Treugebdhla dient vorwiegend dem Wohnen sowie landwirtschaftlichen
und gewerblichen Nutzungen. Diese sind inshesondere am sidlichen
Ortsrand angesiedelt, der bereits zur Zabeltitzer Flur gehdrt. Hier
befindet sich auch das Geb&ude der Feuerwehr Zabeltitz-Treugebohla.

Treugebohla ist seit jeher eng mit Zabeltitz verbunden, so dass die
Gemeinbedarfseinrichtungen in Zabeltitz mitgenutzt werden. Zwischen
beiden Ortslagen besteht ein neuer Fahrradweg.

Die Abwésser von Treugebohla werden zentral in die Klaranlage Gréditz
entsorgt.

BESTAND

Bushalt
Feuerwehrstandort
Friedhof
Trauerhalle
Bolzplatz

Bauliicke

Radweg
(neu angelegt)

Ortsmitte mit Postsaule
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| Weg zum Friedhof +
Einmiindungspunkt
LAlte Waage"
ungestaltet und
sanierungsbediirftig

Trotz der in Treugebohla bereits durchgefihrten
Erneuerungsmafinahmen beeintrdchtigen noch immer leer stehende
Gebaude mit Sanierungsbedarf das Ortsbild.

Im Vergleich zu den anderen Ortsteilen des Plangebietes weist
Treugebohla in den letzten 10 Jahren besonders hohe
Bevolkerungsverluste auf.

Die Wegeverbindung zu dem noérdlich aul3erhalb der Ortslage
gelegenen Friedhof inklusive dem Einmindungspunkt auf die Stral3e
»Zur Waage" ist ungestaltet und sanierungsbedurftig.

Dem Ort fehlt eine 6ffentlich nutzbare Freiflache mit Spielplatz und
Sitzgelegenheiten.

Am sudlichen Ortsrand beeintréachtigen landwirtschaftlich bzw.
gewerblich genutzte Areale die Ortsansicht aus Richtung Zabeltitz.

. Leerstand

Leer stehende Gebaude

Landwirtschaft & Gewerbe
am sidlichen Ortsrand
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Entwicklungsziele Treugebdhla

Leitbild der zukiinftigen Ortsentwicklung

>
>
>

Erhalt der Wohnfunktion; keine Ausweisung von neuen Wohnbauflachen

Sanierung und Umnutzung leer stehender Gebaude und Gehdftstrukturen

Erhalt landwirtschaftlicher und gewerblicher

Nutzungen

gestalterischen Einbindung ins Orts- und Landschaftsbild

Weiterfiihrung & Pflege des Feuerwehrgebaudes als Gemeinbedarfseinrichtung

Erganzung eines offentlichen Spielplatzes

| umgebenden
ndsca!bsraum
'} (i

und Verbesserung der

Nr. SchwerpunktmaRnahmen Zeithorizont Verant-
- . - . wortlich-
kurzfristig mittelfristig langfristig Keit
(bis 2015) (2016-2020)
|| Pitong Crumdstacravrtigbakei ’ o
2 Gestaltung Friedhofsweg + Platz ,Alte Waage* Stadt
3 Rickbau / Nachnutzung ehemaliges X Stadt
Feuerwehrgebaude prifen
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3.9 Gorzig

Erfassen und Bewerten des Bestands

GORZIG BESTAND

Die Lage an der Kleinen Rdder und die angrenzenden Waldgebiete

verleihen Gorzig seinen besonderen Reiz. Der Ort (423 Einwohner) @  bushat )
untergliedert sich in das historische Sackgassendorf mit Zwei- und (@  Dorfgemeinschafishaus
Dreiseitgehdften und die in den 90er Jahren entstandene Wohnsiedlung ) Jugendclub
mit vorwiegend Einfamilienhdusern am westlichen Ortsrand. (L)  Feuerldschteich
Gorzig dient vorwiegend dem Wohnen sowie landwirtschaftlichen (@ Teich
Nutzungen. Am  sudlichen Ortsrand bestehen  grofflachige (&  spielplatz
landwirtschaftliche Anlagen. Einige Gehofte werden gewerblich genutzt. Sp  Sportplatz

®)  Kirche

In der Ortsmitte bestehen das Dorfgemeinschaftshaus (Sozialgebaude),
der Jugendklub und ein Platz mit Stellflachen fur fliegende Handler ) Friednof

sowie offentliche Parkplatze. @ Trauerhalle
Ein Kinderspielplatz befindet sich am westlichen Ortsrand in der neuen ®)  Perkplatz
Wohnsiedlung. | | Baulicke
Sudostlich der Ortslage existiert ein Sportplatz. ] ﬁggﬁ;ﬂ'ﬂgﬁg;’“

Der Dorfteich am 6stlichen Ortsrand mit Banken ladt zum Aufenthalt im
Freien ein.

Sudlich der Ortslage an der K8512 befindet sich der Bushalt der Linie
461 (GrofRenhain — Zabeltitz - Groditz) der VGM.

Gorzig verflgt Uber eine eigene Klaranlage.

Spielplatz in neuer
Einfamilienhaussiedlung
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/

Leer stehende bzw. sanierungsbedirftige Gebaude
beeintrachtigen zum Teil das Ortsbild von Gérzig.

Die Ortsmitte am Dorfgemeinschaftshaus bedarf einer
gestalterischen und funktionalen Aufwertung.

Entlang der K8512 bestehen stadtebauliche Misssténde
(Ruinen / Baracken, landwirtschaftliche Anlagen). Auch ist die
Kreisstral3e teilweise noch unsaniert. Ein FuRBweg fehlt in
diesem Bereich, was im Zusammenhang mit der
unzureichenden Beleuchtung eine Gefahrenstelle darstellt.

StraRenschaden bestehen auch in der Ortslage.

Am sidlichen Ortsrand beeintrachtigen landwirtschaftliche
Produktionsanlagen die Ortsansicht aus dem umgebenden
Landschaftsraum.

Die Grundversorgung des Ortes mit Lebensmitteln wird
lediglich uber fliegende Handler gedeckt (Verkaufswagen).

R ungenutzt (privat) FS
% Feuerloschteich o T ’
gsbediirftig &Y i

unsaniert
Fehlender Fuweg,
unzureichende Beleuchtung
(Gefahrenpunkt
insbesondere fiir Schul- und

B Kindergartenkinder, da
Haltestellenbereich)

. Leerstand

Stadtebauliche Missstande
an der K8512

Landwirtschaftliche Anlagen
am sudlichen Ortsrand

Aufwertungsbedarf Ortsmitte am Jugendklub
und Dorfgemeinschaftshaus (Sozialgeb&dude)
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Entwicklungsziele Gorzig

Leitbild der zukiinftigen Ortsentwicklung

» Erhalt der Wohnfunktion, Ausnutzung des vorhandenen Wohnbaulandpotentials
» Reduzierung des Umfangs an geplanter Wohnbauflache (Aufhebung B-Plan Gérzig West)
» Sanierung und Umnutzung leer stehender Gehdéftstrukturen fir Wohnen

» Beseitigung stadtebaulicher Missstande an der K8512

» Erhalt landwirtschaftlicher Nutzungen und Verbesserung der gestalterischen Einbindung in

Orts- und Landschaftsbild
» Erhalt ortsansassiger Gewerbebetriebe
» Gestaltung eines Bereiches fur Aufenthalt und Feste in der Ortsmitte

» Weiterfuhrung & Pflege des Dorfgemeinschaftshauses und des Jugendklubs als

Gemeinbedarfseinrichtungen
» Weiterfuhrung & Pflege des 6ffentlichen Spielplatzes
» Weiterfuhrung & Pflege des Sportplatzes

Gestaltung Ortsmitte
(Sitzgelegenheiten, Begriinung,
Standplatz Verkaufswagen, befestigte
Flache fiir Tanzveranstaltungen,
Beleuchtung, Elektroanschiuss)

Umgang mit
Baracken priifen i
Erhalt Sportplatz g
als Bolzplatz

a8 ggf. Eingrinung zum
umgebenden Landschafisraum

Nr. SchwerpunktmaBnahmen Zeithorizont e
- . e . wortlich-
kurzfristig mittelfristig langfristig Keit
(bis 2015) (2016-2020)
1 StraBensanierung ostliche K8512 X Landkreis
2 entlang K8512 in Teilabschnitt Erganzung X Stadt +
FuRweg + Beleuchtung Anwohner
3 Oberflachenbehandlung der StraRen in der X Stadt
Ortslage priifen
4 | Saniertng Jugendklub X X Stadt
5 PflegemaRnahmen Weg + Banke am Dorfteich X Stadt
6 PflegemafRnahmen Spielplatz X Stadt
7 Scheune (mit Wohnen) am Dorf- und Festplatz: X Stadt
Verkauf geplant
8 Gestaltung Bereich fur Aufenthalt und Feste X Stadt
9 Sanierung Feuerldschteich X Stadt
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3.10 Nassebohla

Erfassen und Bewerten des Bestands

NASSEBOHLA

Der kleine Ort Nassebohla (110 Einwohner) wird von sehr schonen
Dreiseitgehtften sowie von Einfamilienhdusern am sudlichen Ortsrand

gepragt.

Der grine Anger mit Dorfteich (Regenwasserriickhaltung) bildet die
Ortsmitte. Hier befindet sich auch die Bushaltestelle mit Anbindung an
die Buslinie 467 (GrofRenhain) der VGM.

Gegenuberliegend befindet sich das Dorfgemeinschaftshaus (mit Saal),
dessen Raumlichkeiten zum Teil an eine ortsansassige Firma vermietet
werden. Auf dem Gelande existieren auch ein Feuerwehrgeratehaus,
ein  Nebengebaude mit Tischtennisraum sowie eine Freiflache mit
Spielplatz.

Ein offentlicher Parkplatz besteht westlich des Dorfangers

Der Ort dient vorwiegend dem Wohnen. Einige Gehofte werden
gewerblich genutzt (Land- und Bautechnik, Transportunternehmen). Am
ndrdlichen Ortsrand besteht eine grofl¥flachige landwirtschaftliche
Anlage der Agrargenossenschaft Bauda.

Die Abwasserentsorgung im Ort erfolgt dezentral Uber Kleinklaranlagen
bzw. Sammelgruben. Auf dem Areal des Dorfgemeinschaftshauses
besteht eine gemeinsame Klaranlage fur die Einfamilienhduser am
Stadtweg.

BESTAND
‘/\H\; Bushalt
’\D/\ Dorfgemeinschaftshaus
‘\/’_:) Feuerwehrstandort
(T)  Teich

‘éj Spielplatz
(P! Parkplatz

‘ Baullicke

E Stédtebauliche Satzung
(rechtskraftig)

Dorfgemeinschaftshaus
mit Spielplatz

OKTOBER 2012

66



DORFENTWICKLUNGSKONZEPT DER STADT GRORENHAIN FUR DIE NEUEN ORTSTEILE

WILDENHAIN, BAUDA, WALDA, KLEINTHIEMIG, COLMNITZ, ZABELTITZ, TREUGEBOHLA, GORZIG, NASSEBOHLA, STROGA, UEBIGAU, SKAUP, STRAUCH, SKARCHEN, KRAUSCHUTZ

Gewerbearel Land- und
Bautechnik unaufgeréumt

Ehemaliges Gemeindehaus:
M zu hohe Betriebskosten
& und tiw. sanierungsbedirftig

Feuerwehrgeratehaus zu kurz fir

neues Feuerwehrfahrzeug

{versicherungstechnische Griinde;
il kein TUV-gerechter Parkplatz)

Das Dorfgemeinschaftshaus ist fur die GréBe des Ortes
Uberdimensioniert, so dass zu hohe Betriebs- und Unterhaltungskosten
anfallen. Auch besteht Sanierungsbedarf. Daher ist der Erhalt langfristig
zu prufen.

Das bestehende Feuerwehrgeratehaus ist aus
versicherungstechnischen Grinden zu kurz fir das neu erworbene
Feuerwehrfahrzeug (kein TUV-gerechter Stellplatz).

Das innerértlich gelegene Gewerbeareal der Land- und Bautechnikfirma
wirkt unaufgerdumt.

Die Schweinestallungen am nérdlichen Ortsrand fuhren zu
Geruchsbelastigung im Ort. Eine Erweiterung um 1.000 Tiere ist in der
Diskussion (dazu derzeit BlmSch-Verfahren anhéngig). Auch
dominieren die weithin sichtbaren Siloanlagen stellenweise das Ortsbild.

Die Grundversorgung des Ortes mit Lebensmitteln wird lediglich Gber
fliegende Handler gedeckt (Verkaufswagen).

Probleme bestehen hinsichtlich der Regenentwadsserung in der
Ortslage: teilweise fliet das Wasser nicht von den &ffentlichen Stral3en
ab.

Westlich der Ortslage (bis zur Bahnanlage) ist die Einordnung einer
groR¥flachigen Solaranlage geplant.

@  Leerstand

Dorfgemeinschaftshaus:
Uberdimensioniert,

zu hohe Betriebs- und
Unterhaltungskosten
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Entwicklungsziele Nassebothla

Leitbild der zukiinftigen Ortsentwicklung

> Erhalt der Wohnfunktion béischrittweiser Anhebung der Wohnqualitat

» Erhalt landwirtschaftlicher Haupt- und Nebenerwerbsstellen,
Vermeidung der Beeintrachtigung der Wohnfunktion

Erhalt Und'Unterstiitzung ortsansassiger Gewerbebetriebe

Weiterfuhrung & Pflege eines 6ffentlichen Spielplatzes

>
» Weiterfuhrung & Pflege eines Dorfgemeinschaftsraumes als Gemeinbedarfseinrichtung
>
» Weiterfuhrung & Pflege des Dorfangers als innerdrtliche Grinflache

Eingriinung landwirtschaftliche
Produktionsanlagen zum
umgebenden Landschaftsraum

=]
@
=
=i
h]
c
=
= |
o
m
|
I|

“yseBijjg—

Nr. SchwerpunktmaBnahmen Zeithorizont Vera.nt-
. — . wortlich-

kurzfristig mittelfristig langfristig Keit

(bis 2015) (2016-2020)
1 | Aufwertung der zentralen Ortsmitte X X Stadt
2 | Erhalt Gemeindehaus fiir Dorfgemeinschat X Stadt
F X X Stadt
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3.11 Stroga

Erfassen und Bewerten des Bestands

STROGA

Der urspriinglich als Einzelgut entstandene Ort Stroga (132 Einwohner)
wird vorwiegend gepragt durch landwirtschaftliche und gewerbliche
Nutzungen. Wohnnutzungen spielen eine nur untergeordnete Rolle.
Diese haben sich im Wesentlichen aul3erhalb der Ortslage entlang der
Uebigauer Strale angesiedelt. Die Einwohnerzahlen von Stroga
verhalten sich relativ stabil. Der Ubergang der Ortsteile Stroga und
Uebigau ist flieRBend.

Als kommunales Gebaude besteht in Stroga der ehemalige
Kindergarten (saniert), der durch den Kneippverein
(Gesundheitsangebote) sowie fir Ortschaftsrat und Feierlichkeiten
genutzt wird. Unmittelbar angrenzend existiert ein 6ffentlicher Spielplatz.

Am sudostlichen Ortsrand befindet sich ein Freizeitareal mit
Volleyballplatz, Freilichtbihne (Nutzung durch Birger fiur Feste) und
Bungalows (ehemaliges ,Lager fur Arbeit und Erholung®).

Der Ort wird Uber 2 Bushaltestellen (B101, Kindergarten) durch die
Buslinien 462 (Grofl3enhain — Uebigau - Grdditz) und 467 (Grof3enhain)
der VGM erschlossen.

Die Abwasserentsorgung des gesamten Ortes erfolgt tUiber eine eigene
Klaranlage.

=2,

e @

o NS

ey

BESTAND

Bushalt

Jugendclub
Kneippvereinsgebdude
Teich

Spielplatz

Bauliicke

Reiterhof

OKTOBER 2012

69



DORFENTWICKLUNGSKONZEPT DER STADT GRORENHAIN FUR DIE NEUEN ORTSTEILE

WILDENHAIN, BAUDA, WALDA, KLEINTHIEMIG, COLMNITZ, ZABELTITZ, TREUGEBOHLA, GORZIG, NASSEBOHLA, STROGA, UEBIGAU, SKAUP, STRAUCH, SKARCHEN, KRAUSCHUTZ

Gestdrtes Ortsbild durch stadtebaulich
ungeordnete landwirtschaftlich/ gewerblich
genutzte Areale (innerorts und am Ortsrand)
sowie Brachen und Leerstand "

ael

rwerd

Elster

Baracke leerstehend + sanierungsbedirftig; §
Volleyballplatz wartungsbediirftig

Der urspringlich als Einzelgut entstandene Ort wurde durch die LPG
stark Uberpragt.

Seit der politischen Wende befinden sich weite Teile des Ortes im
Eigentum eines Landwirtes, der das gesamte ehemalige Volkseigene
Gut Stroga von der Treuhand erworben hat (Agrarflachen + Fléachen und
Gebéude im Ort, auch Wohngeb&ude).

Stroga weist keine intakte historische Siedlungsstruktur auf. Der Ort ist
stadtebaulich weitgehend ungeordnet. Eine Ortsmitte existiert nicht.

Das Ortsbild von Stroga hat Aufwertungsbedarf: Innerorts sowie an den
Ortsréandern bestehen zahlreiche stadtebauliche Misssténde durch
unaufgerdumte landwirtschaftlich bzw. gewerblich genutzte Areale
sowie durch Brachflachen und leer stehende Gebdaudestrukturen
(landwirtschaftliche Gebaude, Betriebswohnungen). Die Wohnqualitat
der innerdrtlichen Lagen ist beeintrachtigt.

Die Grundversorgung des Ortes mit Lebensmitteln wird lediglich Gber
fliegende Handler gedeckt (Verkaufswagen).

Entlang der K8512 fehlt ein durchgéangiger Fu3weg.

@  Leerstand

Stédtebaulich ungeordnete
landwirtschaftlich/ gewerblich
genutzte Areale innerorts

Leer stehende Baracke
im Freizeitareal
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Entwicklungsziele Stroga

Leitbild der zukiinftigen Ortsentwicklung

A8s 7

Landschaftsraum

» Weiterfuhrung & Pflege eines 6ffentlichen Spielplatzes
» Erhalt der 6ffentlichen Nutzbarkeit des Freizeitareals

ggf. Eingriinung zum umgebenden

» Erhalt und Entwicklung landwirtschaftlicher und gewerblicher Nutzungen

» Erhalt der Wohnfunktion in durch Landwirtschaft und Gewerbe unbeeintrachtigten Bereichen

Nr. SchwerpunktmaRnahmen Zeithorizont eranis
. - T . wortlich-
kurzfristig mittelfristig langfristig Keit
(bis 2015) (2016-2020)
1 Ruckbau Baracke, 2 Bungalows + Schuppen im X Stadt
Freizeitareal geplant (ab 2013)
X Stadt

N
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3.12 Uebigau

Erfassen und Bewerten des Bestands

UEBIGAU

Uebigau (162 Einwohner) wird von historischen Dreiseitgehéften sowie
entlang der Stra’e nach Stroga von Einfamilienhausern gepragt. Der
Ubergang der Ortslagen Uebigau und Stroga ist flieRend.

In der Ortsmitte von Uebigau befindet sich die Freiflache des
ehemaligen Dorfangers, die auch als Bolzplatz sowie fir Feste genutzt
wird.

Am ostlichen Ortsrand wurden auf dem Gelédnde der ehemaligen
Deponie ein Kinderspielplatz und ein Volleyballfeld neu errichtet. Dort
befindet sich auch ein Bauwagen, der als Jugendtreff dient.

Im Ort besteht zudem ein Feuerwehrgeratehaus.

Am sudlichen Ortsrand existiert der landschaftlich schone Muhlenteich
mit Wehr.

Der Ort dient vorwiegend dem Wohnen sowie gewerblichen und
landwirtschaftlichen Nutzungen. Insbesondere am norddstlichen
Ortsrand befinden sich grof3flachige Gewerbebetriebe (KFZ-Betrieb,
Elektrofirma, Bauelementeservice).

Bushaltestellen der Linien 462 (GroRenhain - Groditz) und 467
(GroRenhain) der VGM befinden in der Ortsmitte am ehemaligen
Gasthof sowie am westlichen Ortsrand in Richtung Stroga am
Haltepunkt Siedlung.

N
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BESTAND

Bushalt
Jugendclub
Feuerwehrstandort
Teich

Spielplatz

Baullicke

Spielplatz

& Volleyballfeld

Inneroértliche Freiflache

Die Abwasserentsorgung im Ort erfolgt dezentral Uber Kleinklaranlagen Dorfanger
bzw. Sammelgruben.
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| Dorfanger ungestaltet, ohne Qualitat, leer,
| direkt angrenzende Gewerbeflachen
| >> keine qualitative Ortsmitte

J Leerstand ehemaliger Gasthof
@ in Ortsmitte (Eigentum Agrargenossenschaft, 4
¥ kann aber gemietet werden; sanitére

Anlagen, Kiiche, Saal vorhanden)

Dem Ort fehlt eine qualitative Ortsmitte. Der ehemalige Dorfanger von
Stroga ist ungestaltet und leer. Er verfugt dber keinerlei
Freiraumqualitdten.  Zusatzlich beeintrachtigen  die  ndrdlich
angrenzenden Gewerbenutzungen sein Erscheinungsbild.

Auch die Ortsansicht aus Richtung SkaRchen wird durch die
Gewerbeareale am Ortsrand beeintrachtigt.

Im Ort bestehen keine offentlich nutzbaren R&umlichkeiten. Der
ehemalige Gasthof in der Ortsmitte ist geschlossen und befindet sich im
Eigentum der Agrargenossenschaft. Er verfigt aber noch Uber
funktionstlichtige sanitdre Anlagen, Kiiche sowie einen Saal und kann
angemietet werden.

Die Grundversorgung des Ortes mit Lebensmitteln wird lediglich Gber
fliegende Handler gedeckt (Verkaufswagen).

Entlang der Ortsdurchfahrt fehlen Ful3wege.

@  Leerstand

Dorfanger ungestaltet & leer

Leerstand
ehemaliger Gasthof
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Entwicklungsziele Ubigau

Leitbild der zukiinftigen Ortsentwicklung
» Erhalt der Wohnfunktion

» Erhalt landwirtschaftlicher Haupt- und Nebenerwerbsstellen

» Erhalt gewerblicher Nutzungen und Verbesserung der gestalterischen Einbindung in Orts-

und Landschaftsbild, Vermeidung der Beeintrachtigung der Wohnfunktion
» Gestalterische Aufwertung des Dorfangers und Ausbildung als Ortsmitte

A4

» Weiterfihrung & Pflege eines 6ffentlichen Spielplatzes

R NN R IR
Gestalterische Aufwertung

l der an den Dorfanger angrenzenden
| innerdrtlichen Gewerbefléchen

Weiterfiihrung & Pflege eines Dorfgemeinschaftsraumes als Gemeinbedarfseinrichtung

ggf. Eingriinung Gewerbestandort zum
umgebenden Landschaftsraum

[

Nr. SchwerpunktmaBnahmen Zeithorizont Verant-
- . - _ wortlich-
kurzfristig mittelfristig langfristig Keit
(bis 2015) (2016-2020)
1 Neugestaltung Dorfanger X Stadt
(Prufung Entwicklungsmadglichkeiten)
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3.13 Skaup

Erfassen und Bewerten des Bestands

SKAUP

Der kleine Ort Skaup (106 Einwohner) weist eine gut erhaltene
Angerdorfstruktur mit pragenden Dreiseitgehdften auf. Der Ort wirkt
gepflegt. Die Stral3en sind ausgebaut.

Der ursprungliche Dorfanger ist weitestgehend unbebaut und als
innerdrtliche Freiflache mit Qualitat erhalten. Hierin befinden sich auch
ein privater Teich, ein neu angelegter Spielplatz sowie Privatgarten.

Das bestehende Feuerwehrgebaude wird auch als
Dorfgemeinschaftshaus genutzt. Die Flache davor dient ab und zu als
Festplatz.

Skaup hat vorwiegend Wohnfunktion. Die Einwohnerzahlen verhalten
sich recht stabil.

Der Ort wird durch die Buslinien 454 (GroRenhain — Grof3thiemig) und
467 (GrolRenhain) der VGM erschlossen.

Die Abwasserentsorgung im Ort erfolgt dezentral Uber Kleinkléranlagen
bzw. Sammelgruben.

BESTAND

(H'  Bushalt

IE:' Feuerwehrstandort
T\ Teich

(s)  spielplatz

(P} Parkplatz

Innerortliche Freiflache
des ehemaligen Dorfangers

=

Ortsbild entlang K8510

OKTOBER 2012

75



DORFENTWICKLUNGSKONZEPT DER STADT GRORENHAIN FUR DIE NEUEN ORTSTEILE

WILDENHAIN, BAUDA, WALDA, KLEINTHIEMIG, COLMNITZ, ZABELTITZ, TREUGEBOHLA, GORZIG, NASSEBOHLA, STROGA, UEBIGAU, SKAUP, STRAUCH, SKARCHEN, KRAUSCHUTZ

Die Gebauderuine am westlichen Ortseingang (privat) sowie weitere
leer stehende Geb&udestrukturen im Ort beeintrachtigen das
Erscheinungsbild.

In Skaup sind Wohnbaulandanfragen derzeit schwierig zu befriedigen,
was insbesondere fir junge ortsansassige Paare problematisch ist, die
gern in der Nahe ihrer Familie bleiben mdchten.

Die innerdrtlichen FuRwege entlang der K8510  sind
sanierungsbedurftig. An der K8511 existiert kein FuBweg. An der
Bushaltestelle fehlt eine Beleuchtung.

Die Grundversorgung des Ortes mit Lebensmitteln wird lediglich Gber
fliegende Héndler gedeckt (Verkaufswagen).

@  Leerstand

=

e &=

Ruine am Ortseingang

OKTOBER 2012

76



DORFENTWICKLUNGSKONZEPT DER STADT GRORENHAIN FUR DIE NEUEN ORTSTEILE

WILDENHAIN, BAUDA, WALDA, KLEINTHIEMIG, COLMNITZ, ZABELTITZ, TREUGEBOHLA, GORZIG, NASSEBOHLA, STROGA, UEBIGAU, SKAUP, STRAUCH, SKARCHEN, KRAUSCHUTZ

Entwicklungsziele Skaup

Leitbild der zukiinftigen Ortsentwicklung

>

YV V V V VY

Erhalt GRd"AUSBaL der Wohnfunktion

Sanierung und Umnutzung leer stehender Gehéftstrukturen fir Wohnen

Bereitstellen von Wohnbauland vorrangig durch Nutzung von Bauliicken

Freihalten des Dorfangers von Bebauung und Erhalt als innerdrtliche Grinflache

Weiterfiihrung & Pflege des Feuerwehrgebdudes als Gemeinbedarfseinrichtung

Weiterfuhrung & Pflege des 6ffentlichen Spielplatzes

Freihaltung Dorfanger von Bebauung
und Erhalt als ,Griine Mitte" mit
W Privatgarten und Spielplatz

potentielle Erweiterungsflache/

Erganzungsbereich
(Satzungsverfahren nach
BauGB erforderlich)
Nr. SchwerpunktmaBnahmen Zeithorizont Verapt-
- ) - . wortlich-
ku_rzfrlstlg mittelfristig langfristig Keit
(bis 2015) (2016-2020)
1 Einordnung Fléache fur Feste, Sport & Spiel vor X Stadt
Feuerwehrgebéude
(Klarung Grundstiicksfragen)
2 Erhalt und Erweiterung Feuerwehrstandort und X Stadt

Nutzung Gebéaude auch als
Dorfgemeinschaftshaus
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3.14 Strauch

Erfassen und Bewerten des Bestands

Dorfanger mrf gepﬂeg’ten{
Privatgérten fu nc {
- hlstorlschantl Backhaus,

STRAUCH

Strauch (281 Einwohner) wird stadtebaulich gepragt durch das
Angerdorf, das ehemalige Rittergut sowie Neubauerngehéfte und
Einfamilienh&user.

Der gut erhaltene Dorfanger mit gepflegten Privatgarten ist umgeben
von historischen Dreiseitgehotften. Auf dem Dorfanger befindet sich das
historische Backhaus (kommunales Eigentum, genutzt fiir Backen,
Kochen, Feste).

Das historische Rittergut wurde bereits teilweise schén saniert fir
Wohnen. In dem Gebdudeensemble ist auch die Feuerwehr
untergebracht.

In der Ortsmitte befindet sich der Gasthof ,Zum Strauch® sowie
ruckwartig der Festplatz. Viele Wanderer nutzen Strauch als
Ausgangspunkt fir Touren zu den benachbarten Grdodener Berge und
dem Heidebergturm.

Strauch dient vorwiegend dem Wohnen. Insbesondere am ndrdlichen
Ortsrand befinden sich grof3flachige landwirtschaftliche und gewerbliche
Nutzungen (Transportunternehmen, Nationale Tierparkversorgung,
etc.).

Im Ort besteht die Kita ,Zum M&ausestiibchen* sowie daran angrenzend
ein Kinderspielplatz. Zusatzlich existiert am ndérdlichen Ortsrand ein
Sportplatz mit Kinderspielplatz.

Am sudostlichen Ortsrand befindet sich der historische Park Strauch.

Fur die Grundversorgung stehen in Strauch ein Béckereiverkauf sowie
ein Getrankehandel zur Verfigung.

Die Buslinien 462 (Grof3enhain - Groditz) und 467 (GroRenhain) der
VGM erschlieBen Strauch Uber die Haltestellen ,Am Anger* und
Wendeplatz"“.

Der Ort verfugt Uber eine eigene Klaranlage.

O60200000e0e®

BESTAND

Bushalt
Jugendclub
Feuerwehrstandort
Kita

Spielplatz
Sportplatz
Backer
Getrankemarkt
Gastronomie
Kirche
Friedhof
Trauerhalle
Bauliicke

Stadtebauliche Satzung
(rechtskraftig)

Dorfanger mit gepflegten
Privatgarten und Backhaus
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Fuhn.lnternehen in EE—-
innerortlicher Lage

* (L&rmproblematik)

& Innerortliche ,Leere",
% fehlende Gestaltung

Rittergut: teilweise Leerstand, _ i N
Ruinen, Garagen, Container i
/ / B Fehlende Ausprigung
| Gestaltung Ortsmitte

Historische Parkanlage @8
derzeit nicht zugéngig s
(Privateigentum)

. Leerstand

Die Historische Parkanlage befindet sich in Privateigentum und ist daher
fur die Offentlichkeit nicht zugangig. Die Kommune hat keinen Zugriff
auf die Anlage.

Das schone historische Rittergut steht teilweise leer bzw. ist
sanierungsbeddrftig. Der Eindruck des historischen Ensembles wird
durch Ruinen, Garagen und Container beeintrachtigt.

Rittergut: teilweise Leerstand,
Die Ortsmitte am Gasthof ist unzureichend ausgepragt und ungestaltet. Ruinen, Garagen, Container
Die Verkehrsfuhrung mit 3 Verkehrsinseln in diesem Bereich bedarf
einer Neuordnung. Hinweistafeln fir Wanderer fehlen.

Der Festplatz und das umgebende Areal werden durch eine
innerdrtliche Leere und fehlende Gestaltung gepragt. An den Festplatz
grenzt unmittelbar ein Transportunternehmen an, was das Ortsbild in
diesem Bereich beeintrachtigt und zu Konflikten mit Wohnnutzungen
(Larmproblematik) fuhrt.

Ortsmitte: fehlende
Aufgrund fehlender Parkméglichkeiten im Ort kommt es an den Auspréagung / Gestaltung

Wochenenden zu Parkproblemen durch Wanderer.

Die landwirtschaftlichen und gewerblichen Anlagen am ndrdlichen
Ortsrand beeintrachtigen die Ortsansicht aus dem umgebenden
Landschaftsraum.

Im Ort existiert kein Dorfgemeinschaftsraum.

Festplatz: fehlende Gestaltung,
innerortliche ,Leere”
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Entwicklungsziele Strauch

Leitbild der zukiinftigen Ortsentwicklung

» Erhalt der Wohnfunktion
» Erhalt landwirtschaftlicher und gewerblicher Nutzungen und Verbesserung der
gestalterischen Einbindung in Orts- und Landschaftsbild; Vermeidung Beeintrachtigung
Wohnfunktion
» Sanierung und Umnutzung des historischen Ritterguts
» Weiterfihrung & Pflege des Feuerwehrgebaudes, Integration Dorfgemeinschaftsraum
» Ausbildung und gestalterische Aufwertung der Ortsmitte und des Festplatzes
» Weiterfuhrung & Pflege des Dorfangers als innerdrtliche Grinflache
» Weiterfuhrung & Pflege eines 6ffentlichen Spielplatzes
» Weiterfuhrung & Pflege der historischen Parkanlage
| | ..II, N\ — — —
o (Satzungsverfahren nach BauGB erforderlich)
Nr. SchwerpunktmaRnahmen Zeithorizont Verant-
— - — — wortlich-
kurzfristig mittelfristig langfristig Keit
(bis 2015) (2016-2020)
1 Ausbildung Ortsmitte, Platzgestaltung, X X Stadt
StrafReninstandsetzung, Anlage FuRweg,
Ergénzung Hinweistafel Wanderer
2 Prifung der Nutzung des Ritterguts X X Stadt
3 Umgang mit Parkanlage prifen Stadt
4 Sanierung Feuerwehrgebaude und Umbau mit Stadt
Fahrzeughalle und Schulungsraum (Nutzung als
Dorfgemeinschaftsraum)
5 Gestaltung des Festplatzes inkl. X Stadt
Medienanschliisse (Doppelnutzung als Parkplatz
fur Wanderer prifen)
6 Bepflanzung Teilflache am Dorfanger X Stadt
7 Ergénzung Sitzgelegenheit auf Spielplatz X Stadt
8 StralReninstandsetzung Teilabschnitt K 8514 Landkreis
9 Sportplatz:  Erganzung  Ballfangnetz  und Stadt
Eingriinung durch Baumreihen
10 | Backhaus: ErhaltungsmaBnahmen priifen X Stadt
11 | Forcierung Vermarktung vorhandener Bauplatze X Stadt
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3.15 Ské&aRchen

Erfassen und Bewerten des Bestands

Ortémitte mit
Griinfliche, Brunn
Sitzgelegenhg

SKASSCHEN

Skaflchen (186 Einwohner) dient vorwiegend dem Wohnen und
landwirtschaftlichen Nutzungen. Das Ortshild wird gepragt von um
Dorfanger und Kirche gruppierten historischen Dreiseitgehoften. Am
sudlichen Ortsrand befinden sich groRflachige landwirtschaftliche
Anlagen.

Der ehemalige Dorfanger in der Ortsmitte ist als Grinflache mit Brunnen
und Sitzgelegenheiten gestaltet.

Am norddstlichen Ortsrand befindet sich ein gemeinsamer Spielplatz mit
dem Nachbarort Krauschutz.

SkaflRchen verfugt Uber einen Sportplatz mit Rasenbolzplatz,
Beachvolleyballfeld und Weitsprungrube am sudlichen Ortsrand. Dort
befindet sich auch die Kita ,Zwergenland®. Im Ort besteht die
Forderschule der Diakonie fiir geistig behinderte Kinder.

Fir die Grundversorgung steht die Backerei Tobollik zur Verfigung.

SkaRchen wird durch die Buslinien 454 (GroRenhain — Grofthiemig)
und 467 (GroRenhain) der VGM erschlossen.

Die Abwasserentsorgung im Ort erfolgt dezentral Uber Kleinklaranlagen
bzw. Sammelgruben.

BESTAND

H Bushalt
) Jugendclub
Kt Kita

Sn Spielplatz
Sportplatz
Backer
Kirche
Friedhof

‘ | Baullicke

Ortsmitte mit Griinflache
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i
Leerstand historischer
Dreiseitgehéfte

= (Umnutzungs- und
Sanierungsbedarf)

tal!.e N
sanierungsbediirftig,
| fehlender FuRweg

Einige schone historische Dreiseitgehdfte im Ort stehen leer bzw. sind
sanierungsbedurftig.

Die Griunflache in der Ortsmitte hat einen gewissen gestalterischen
Aufwertungsbedarf. Das Gebdude der Wascherolle ist in einem
schlechten Zustand, wird aber nach Herausnahme der Wascherolle an
eine Interessengemeinschaft des Dorfes zur Bewirtschaftung
Ubergeben.

Das ehemalige Gemeindeamt und die Turnhalle stehen leer. Der
benachbarte Jugendklub und dessen Freiflachen bedirfen einer
gestalterischen Aufwertung.

Die landwirtschaftlichen Produktionsanlagen am sidlichen und
westlichen Ortsrand beeintrdchtigen die Ortsansicht aus dem
umgebenden Landschaftsraum.

Weitere Probleme sind die unzureichende Versorgung des Ortes mit
Loschwasser (Trinkwasserleitungen nicht ausreichend) sowie wild
abflieBendes Oberflachenwasser im Bereich der Agrargenossenschaft
sowie auf der Kreisstral3e nahe der Backerei.

Skalchen weist im Vergleich zu den anderen Ortsteilen des
Plangebietes besonders hohe Bevolkerungsverluste in den letzten 10
Jahren auf.

\ Aufwertungsbedarf

Jugendclub inkl. Freiflachen §

Leerstand ehemaliges
Gemeindeamt +
Turnhalle

@  Leerstand

P ,J '1

Leerstand historischer
Dreiseitgehofte

Leerstand ehemaliges
Gemeindeamt + Turnhalle
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Entwicklungsziele SkaRchen

Leitbild der zukiinftigen Ortsentwicklung

>
>
>

Erhalt der Wohnfunktion; keine Ausweisung von neuen Wohnbauflachen

Sanierung und Umnutzung leer stehender Gehéftstrukturen fir Wohnen

Erhalt landwirtschaftlicher Nutzungen und Verbesserung der gestalterischen Einbindung in
Orts- und Landschaftsbild; Vermeidung der Beeintrachtigung der Wohnfunktion

Weiterfuhrung & Pflege des Jugendklubs auch als Raumlichkeit fur Dorfgemeinschaft

Weiterfuhrung & Pflege des 6ffentlichen Spielplatzes

Weiterfihrung, Pflege und gestalterische Aufwertung der Ortsmitte

ggf. Eingriinung
o landwirtschaftliche
B Produktionsanlagen
zum umgebenden
Landschaftsraum

Nr. SchwerpunktmaBnahmen Zeithorizont Verant-
- ) . . wortlich-
kurzfristig mittelfristig langfristig Keit
(bis 2015) (2016-2020)
1 Verkauf Geb&aude Alte Hauptstrafle 36 X Stadt
2 Sanierung K8511 X Landkreis
3 Erhalt  Jugendklub,  Nutzun auch  fur X Stadt
Ortschaftsrat d Erganzung
Garage fur Stadtbauhof
4 Gestalterische Aufwertung Ortsmitte Stadt
5 Aufwertung Sportplatz, Stadt

Anlage Festplatz prifen
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3.16 Krauschitz

Erfassen und Bewerten des Bestands

KRAUSCHUTZ

Der kleine Ort Krauschiitz (81 Einwohner) weist eine intakte Ortsstruktur
mit schénen denkmalgeschiitzten Dreiseitgehdften auf, wovon einige
bereits beispielhaft saniert wurden.

Im Ortszentrum gibt es einen Gasthof (eingeschrankte Offnungszeiten
und Angebot).

Das Feuerwehrgebdude am sidlichen Ortsrand bildet den kulturellen
Mittelpunkt von Krauschiitz. Hier werden auch Ortschaftsratsitzungen,
Feste und andere gesellschaftliche Aktivitaten abgehalten.

Die Einwohnerzahlen von Krauschitz verhalten sich relativ stabil.
Neben Wohnen und landwirtschaftlichen Nutzungen sind in zahlreichen
Gehdoften auch kleingewerbliche Nutzungen untergebracht
(Bauunternehmen, Karosseriebetrieb, Tierpflegesalon, Elektrofirma,
Fuhrunternehmen, Umwelttechnik, etc.).

Der Ort wird durch die Buslinien 454 (Gro3enhain — Grof3thiemig) und
467 (Grof3enhain) der VGM erschlossen. Bushaltestellen befinden sich
im Ortszentrum sowie aul3erhalb der Ortslage an der K 8511.

Die Abwasserentsorgung im Ort erfolgt dezentral Uber Kleinkléranlagen
bzw. Sammelgruben.

BESTAND
H Bushalt
F Feuerwehrstandort

Feuerloschteich

Ga Gastronomie

Gasthof und schoner
Bauerngarten in Ortsmitte

Sanierter Dreiseithof
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Aufgegebenes Sagewerk am Orand

(derzeit Photovoltaiknutzung der Décher) 4

Leer stehende bzw. sanierungsbedirftige Gebaude beeintrachtigen zum
Teil das Ortsbild von Krauschitz. Eine Ortsmitte ist nicht wahrnehmbar
bzw. nicht ausgestaltet.

Im Ort gibt es keine offentliche Freiflache fur Sport / Spiel / Feste.
Allerding besteht in ca. 500 m Entfernung am Ortsrand von Skéafichen
ein gemeinsamer Spielplatz fur beide Orte.

Neue Wohnbauflachen stehen in Krauschitz nicht zur Verfligung, was
insbesondere flr junge ortsansassige Paare problematisch ist, die gern
in der Nahe ihrer Familie bleiben mochten.

Die Grundversorgung des Ortes mit Lebensmitteln wird lediglich Uber
fliegende Handler gedeckt (Verkaufswagen).

Entlang der Ortsdurchfahrt  bestehen  Probleme  bei der
Regenwasserentsorgung.

Am ndrdlichen Ortsrand beeintrachtigt ein aufgegebenes Sagewerk (mit
derzeit Photovoltaiknutzung der Dachflachen) die Ortsansicht aus dem
umgebenden Landschaftsraum.

Zu der ca. 200 m auf3erhalb der Ortslage an der K 8511 befindlichen
Bushaltestelle fuhrt kein FuRBweg.

@  Leerstand

Sanierungsbedarf
historischer Dreiseitgehéfte

Aufgegebenes Sagewerk
am Ortsrand
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Entwicklungsziele Krauschitz

Leitbild der zukiinftigen Ortsentwicklung

>

YV V. V V V V

Erhalt der Wohnfunktion

Sanierung und Umnutzung leer stehender Gehéftstrukturen fir Wohnen
Bereitstellen von Wohnbauland vorrangig durch Nutzung von Bauliicken
Erhalt landwirtschaftlicher Haupt- und Nebenerwerbsstellen

Erhalt ortsanséssiger Gewerbebetriebe

Ausbildung und Gestaltung der Ortsmitte

Weiterfiihrung & Pflege des Feuerwehrgebdudes als Gemeinbedarfseinrichtung sowie
Erganzung einer offentlich nutzbaren Freiflache

ggf. Eingriinung ehem.
Sagewerk zum umgebenden
' Landschaftsraum (bzw. bei
4 langfristiger Nutzungsaufgabe {
Riickbau priifen)

Nr. SchwerpunktmaBnahmen Zeithorizont Verant-
— - — — wortlich-
kurzfristig mittelfristig langfristig Keit
(bis 2015) (2016-2020)
1 Straucher  StraRe:  Straflenraumgestaltung, X Stadt
Klarung RW-Problematik
2 Flache hinter Feuerwehrgebaude: Gestaltung fiir X Stadt
Feste, Sport & Spiel (Klarung
Grundstuicksfragen)
3 Gestaltung Ortsmitte X Stadt

OKTOBER 2012

86



DORFENTWICKLUNGSKONZEPT DER STADT GRORENHAIN FUR DIE NEUEN ORTSTEILE

WILDENHAIN, BAUDA, WALDA, KLEINTHIEMIG, COLMNITZ, ZABELTITZ, TREUGEBOHLA, GORZIG, NASSEBOHLA, STROGA, UEBIGAU, SKAUP, STRAUCH, SKARCHEN, KRAUSCHUTZ

4

Gesamtschau

4.1 MalBnahmenibersicht
Nr. SchwerpunktmaBnahmen Zeithorizont Verant-
e . _ - wortlich-
kurzfristig mittelfristig langfristig Keit
(bis 2015) (2016-2020)
Wildenhain

1 .Kirchenscheune Wildenhain*: X Kirche,
Gemeindezentrum der ev.-luth. Kirchgemeinde, Stadt
Dorfgemeinschaftshaus mit Saal, Arztstation

2 Ehemaliges Gemeindehaus: Verkauf geplant X Stadt

3 Verlagerung Ausstellung Schulmuseum X Stadt

4 Verlagerung Jugendklub X Stadt

5 Ortsdurchfahrt  B98:  Prifung Beseitigung X LASuV
Gefahrenstellen

6 OrtsumgehungsstralRe B98 geplant LASuVv

7 +Anger": Erneuerung Regenwasserkanale Stadt

8 LAnger“: Platzgestaltung Stadt

Bauda

1 Am Sportplatz Bau Gerateschuppen Stadt

2 Ehemaliger Bauhof: Abriss Scheune, Verkauf X Stadt
Grundstiick + Mehrfamilienhaus geplant

3 Platzgestaltung Dorfteich / Waage X Stadt
(u.a. Sanierung Léschwasserteich,

Sitzgelegenheiten, Aufstellflache fur
Verkaufswagen)

4 Ausbau  Ortsdurchfahrt ab  Kirche bis X Landkreis
Ortsausfahrt Richtung Gorzig K8571

5 Ehemalige Schule: Verkauf geplant, X Stadt
Erhalt Wascherolle (Verlagerung priifen)

6 Baumpflanzungen am Spielplatz / X Stadt
oder Verlagerung Spielplatz + Neugestaltung
prifen

Walda

1 Beraumung Tornadohinterlassenschaften X Stadt
(Baumstamme) hinter alter Schule und am
LPfuhl (ehemaliger Dorfanger)

2 Sanierung & Neugestaltung Parkanlage Stadt

3 Schaffung Parkzugang von Baudaer Straf3e inkl. Stadt
Anlage Fahrradrastplatz

4 Ruckbau Bushaltestelle am Dorfplatz  >> X Stadt
Erweiterung Dorfplatz (Freiraumgestaltung)

5 Ausbau DurchgangsstraRen K 8570 + K8582 Landkreis

6 LPfuhl“ (ehem. Dorfanger): Umgestaltung zur Landkreis
Regenwassereinleitung K8582

7 Nachnutzung Areal neue Schule als Sport- und X Stadt
Freizeitflache (Freianlagen + Erhalt Turnhalle)

8 Ruckbau ehemalige landwirtschaftliche Anlagen X Privat
am nordostlichen Ortsrand (Eigentum
klaren)

9 Alte Schule: nach Nutzungsaufgabe Kita Verkauf X Stadt /
geplant (evtl. Umnutzung durch privaten Dritten Privat
fur touristisch-gastronomische Zwecke)

10 Nachnutzung innerértliche Brache ehem. X Privat /
Gasthof Stadt
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Nr. SchwerpunktmaBnahmen Zeithorizont Verant-
. ; T T wortlich-
kurzfristig mittelfristig langfristig Keit
(bis 2015) (2016-2020)
Kleinthiemig
1 Stralenausbaumalnahmen K8570 X Landkreis
2 Erganzung Buswartehduschen Stadt
3 Ruckbau Stallanlagen am &stlichen Ortsrand Privat
(Privateigentiimer)
4 Gestalterische Aufwertung Dorfanger X Stadt
Colmnitz
1 Ausbildung und Gestaltung Ortsmitte Stadt
2 Ortsentwasserung, Stadt/ AZV
Neubau Klaranlage fur gesamten Ort
3 Aufwertung der Dorfteiche im bebauten X Stadt
Siedlungsbereich (im Zuge AW-/RW-
ErschlieBung): Sanierung Oberflachengewasser
(inkl. Auslaufbauwerke) und nach Mdoglichkeit
naturnahe Gestaltung, Erganzung
Sitzgelegenheiten
4 Baumpflanzungen entlang der Strafen und an X Stadt
geeigneten Platzen
5 Verlagerung Dorfgemeinschaftshaus prifen X Stadt
Zabeltitz
1 Umsetzung des Gebaudenutzungskonzeptes X X X Stadt
kommunaler Geb&aude (u.a. Palais,
Schloss, Brache ggu. Gasthof in Ortsmitte)
2 SanierungsmalRnahmen  Barockgarten X X X Stadt
gestalterische Aufwertung Freiflache hinter
Palais entsprechend Konzept
3 MaRnahme Ortsdurchfahrt K8512 Landkreis
4 Erneuerung Wandertafel an Bushalt u. Muihle, Stadt
Infotafel am Gabelwehr
5 Kita (ErhaltungsmafRnahmen) X Stadt
Treugebdhla
1 Ergénzung Spielplatz X Stadt
(Prufung Grundstiicksverfugbarkeit)
2 Gestaltung Friedhofsweg + Platz ,Alte Waage“ Stadt
3 Ruckbau / Nachnutzung ehemaliges X Stadt
Feuerwehrgebaude prifen
Gorzig
1 StraBensanierung ostliche K8512 Landkreis
2 entlang K8512 in Teilabschnitt Erganzung Stadt +
FuBweg + Beleuchtung Anwohner
3 Oberflachenbehandlung der StraRen in der X Stadt
Ortslage priifen
4 Sanierung Jugendklub X X Stadt
5 PflegemaRnahmen Weg + Banke am Dorfteich X Stadt
6 PflegemaRnahmen Spielplatz X Stadt
7 Scheune (mit Wohnen) am Dorf- und Festplatz: X Stadt
Verkauf geplant
8 Gestaltung Bereich fur Aufenthalt und Feste X Stadt
9 Sanierung Feuerléschteich X Stadt
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Nr. SchwerpunktmaBnahmen Zeithorizont Verant-
e . _ - wortlich-
kurzfristig mittelfristig langfristig Keit
(bis 2015) (2016-2020)
Nassebohla
1 Aufwertung der zentralen Ortsmitte X X Stadt
2 Erhalt Gemeindehaus fiir Dorfgemeinschaft X Stadt
Prifung Erhalt Gemeindehaus fir X X Stadt
Dorfgemeinschaft
Stroga
1 Riickbau Baracke, 2 Bungalows + Schuppen im X Stadt
Freizeitareal geplant (ab 2013)
(dauerhafte Steuerung der Nutzung des Areals
durch ansassige Vereine)
2 Kneippvereinsgebaude: Priifung Verkauf, X Stadt
Spielplatz: Erhalt + Aufwertung/ ggf. Verlagerung
Uebigau
1 Neugestaltung Dorfanger X Stadt
(Prufung Entwicklungsmaoglichkeiten)
Skaup
1 Einordnung Flache fiir Feste, Sport & Spiel vor X Stadt
Feuerwehrgebaude
(Klarung Grundstiicksfragen)
2 Erhalt und Erweiterung Feuerwehrstandort und X Stadt
Nutzung Gebéaude auch als
Dorfgemeinschaftshaus
Strauch
1 Ausbildung Ortsmitte, Platzgestaltung, X X Stadt
StraRBeninstandsetzung, Anlage FuBBweg,
Erganzung Hinweistafel Wanderer
2 Prifung der Nutzung des Ritterguts X X Stadt
3 Umgang mit Parkanlage priifen Stadt
4 Sanierung Feuerwehrgebdude und Umbau mit Stadt
Fahrzeughalle und Schulungsraum (Nutzung als
Dorfgemeinschaftsraum)
5 Gestaltung des Festplatzes inkl. X Stadt
Medienanschliisse (Doppelnutzung als Parkplatz
fur Wanderer prufen)
6 Bepflanzung Teilflache am Dorfanger X Stadt
7 Erganzung Sitzgelegenheit auf Spielplatz X Stadt
8 StralReninstandsetzung Teilabschnitt K 8514 Landkreis
9 Sportplatz:  Erganzung  Ballfangnetz  und Stadt
Eingriinung durch Baumreihen
10 | Backhaus: ErhaltungsmafRnahmen priifen X Stadt
11 | Forcierung Vermarktung vorhandener Bauplatze Stadt
Skalchen
1 Verkauf Gebaude Alte Hauptstral3e 36 X Stadt
2 Sanierung K8511 X Landkreis
3 Erhalt  Jugendklub,  Nutzung auch fiur X Stadt
Ortschaftsrat und Dorfgemeinschaft, Erganzung
Garage fur Stadtbauhof
4 Gestalterische Aufwertung Ortsmitte Stadt
5 Aufwertung Sportplatz, Stadt
Anlage Festplatz prifen
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Nr. SchwerpunktmaBnahmen Zeithorizont Verant-
e . - L wortlich-
kurzfristig mittelfristig langfristig Keit
(bis 2015) (2016-2020)
Krauschitz
1 Straucher  Stralle:  Stralenraumgestaltung, X Stadt
Klarung RW-Problematik
2 Flache hinter Feuerwehrgebaude: Gestaltung fur X Stadt
Feste, Sport & Spiel (Klarung
Grundstiicksfragen)
3 Gestaltung Ortsmitte X Stadt
Fir viele Ortsteile zutreffend
Beseitigung Tornadoschaden X Stadt, Privat
+ Berdumung Tornadoablagerungen
Windschutzpflanzungen X Stadt
+ Neupflanzung Flurgehdlze auRerhalb Orte
Eingrinungsmaf3nahmen landwirtschaftlich und X Stadt
gewerblich genutzter Areale
Erstellen einer ,Boérse fir Ausgleichsmanahmen® zum X Stadt
Anbieten naturschutzfachlicher AusgleichsmaBnahmen
(insbesondere Rickbau ungenutzter LPG-Anlagen,
Feldgehdlzpflanzungen) fur naturschutzfachliche
Eingriffe im Plangebiet
Erstellen eines Forderkatalogs fur den landlichen Raum X Stadt
F X Stadt
X Stadi /
Privat
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4.2

Regionales Entwicklungsleitbild

Entwicklungsziele

Zabeltitz

vorrangig Erhalt und maRvolle Entwicklung,
untergeordnete Versorgungsfunktion

Ubrige Ortsteile

vorrangig Erhalt
und Pflege Bestand

Kernstadt GrofRenhain

Versorgungsfunktion

RAUMSTRUKTUR

>
>

Starkung der vorhandenen Siedlungskerne

Schutz der Landschaft vor weiterer Zersiedelung

FUNKTIONEN / NUTZUNGEN

>
>
>
>

»

Erhalt der Wohnfunktion
Erhalt landwirtschaftlicher Nutzungen

Erhalt und Entwicklung gewerblicher Nutzungen

Entwicklung der Tourismusfunktion unter Nutzung vorhandener Potentiale und Ausbau der

touristischen Infrastruktur (insbesondere Zabeltitz)

Sicherung der Versorgungsfunktion von Zabeltitz

VERSORGUNG & INFRASTRUKTUR

»

YV V. V V V¥V V

Sicherung eines angemessenen Angebots an Gemeinbedarfseinrichtungen
Sicherung von Kindertagesstatten und der Grundschule in Zabeltitz
Sicherung 6ffentlich nutzbarer Sport- und Spielanlagen

Sicherung der Grundversorgung mit Waren des taglichen Bedarfs
Sicherung der medizinischen Versorgung

Auslastung und Funktionserhaltung der technischen Infrastruktur
Sicherung der OPNV-Erreichbarkeit
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Leitlinien der zukinftigen Wohnbaulandentwicklung

Basierend auf der demographischen Prognose des Plangebietes (Kap. 2.4) sowie der Kenntnis
aktueller Entwicklungstrends leiten sich fiir die zukiinftige Wohnbaulandentwicklung folgende Leitlinien
ab:
» Absoluten Vorrang hat die Entwicklung im Innenbereich:
- Nutzung vorhandener Bausubstanz

- Leerstandspotential nutzen: Nachnutzung/Umnutzung der vorhandenen Substanz bzw.
Ruckbau und Neubau an gleicher Stelle

- Nutzung von Baullicken

Grundlage fir die Beurteilung der Lage im Innen- / AuRenbereich bilden die
Klarstellungssatzungen der einzelnen Ortsteile (8 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB).

» Die Inanspruchnahme von Auf3enbereichsflachen ist grundsatzlich zu vermeiden (sparsamer
Umgang mit Grund und Boden).

> Nur in begrindeten Fallen, wenn keine geeigneten Flachen vorhanden sind, um den
bestehenden Bedarf zu decken, sollte eine Wohnbaulanderweiterung gepruft werden:
MaRvolle Ergdnzung von Wohnbauflachen in strukturell ausgewdahlten Bereichen. Keine
Ausweisung von neuen groR3flachigen Wohngebieten. Neue Baugebiete missen dem
tatsachlichen Bedarf entsprechen und stadtebaulich-strukturell mit der vorhandenen Struktur
Ubereinstimmen  (Ortsabrundung — keine Ortserweiterung). Neuausweisung von
Wohnbauflachen vorrangig in Zabeltitz.
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Gesprach mit der Ortsvorsteherin Frau Bach am 02.02.2012 zum Ortsteil Colmnitz

Gesprach mit der Ortsvorsteherin Frau Béhme am 24.01.2012 zu den Ortsteilen Zabeltitz und
Treugebohla
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